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Worum geht es?

Geschitzte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger

Der Stadtrat Altstdtten unterbreitet Thnen Gutachten und Antrag zum Verkauf des Grundstiicks Nr. 445 (Teilgebiet
Freihof) und des Grundstiicks Nr. 454 (Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse).

Das Wichtigste in Kiirze

Die Teilgebiete Freihof und Churerstrasse-Stidlen-
strasse bilden zukiinftig den stidostlichen Auftakt der
historischen Altstadt. Die Grundstiicke hat die Stadt
Altstdtten erworben, um die prekire Verkehrssituation
mit einer neuen Strassenfiihrung zu verbessern und
um das gesamte Areal einer attraktiven neuen Nut-
zung zuzufithren. Nach Abschluss der Strassenbauten
wird auf dem Areal eine Zentrumsiiberbauung reali-
siert. Zur Stirkung der Zentrumsfunktion von Altst4t-
ten und zur nachhaltigen Belebung der Altstadt wer-
den stédtebaulich wie auch wirtschaftlich interessante
und zentrumsnahe Wohn- und Geschiftsraume sowie
Tiefgaragenparkplitze gebaut. Diese Uberbauung
wird einen wichtigen Beitrag zur Vorwrtsstrategie
von Altstitten leisten.

Verkauf Grundstiick Nr. 445 (Teilgebiet
Freihof) an Mettler2Invest AG (Vorlage 1)
Das Teilgebiet Freihof (Grundstiick Nr. 445) mit
2281 m?* soll an die Mettler2Invest AG, mit Sitz in
Niederteufen, fiir 2°650°000 Franken verkauft werden.
Mettler2Invest AG ist in der Immobilienentwicklung
titig. Fiir das Teilgebiet Freihof liegt ein rechtskrafti-
ger Gestaltungsplan vor. Es ist ein Gebdude mit einem
fiinfeckigen Grundriss fiir Biiros, Gewerberdume und
Wohnungen vorgesehen. Fiir die Stadt Altstétten ist es
wichtig, dass das Projekt auf dem Teilgebiet Rathaus
rasch umgesetzt wird, damit die Stadtentwicklung
voran getrieben wird und auch der Zeitplan fiir den
Neubau des Rathauses eingehalten werden kann.
Aus diesem Grund verpflichtet sich die Kduferin ge-
geniiber der Stadt Altstdtten, innert Jahresfrist nach
Rechtskraft der Baubewilligung, mit der Uberbau-
ung sowie dem Bau der Auf- und Abfahrtsrampe zur
Tiefgarage Rathaus zu beginnen und ohne Verzug zu
Ende zu fiihren. Somit konnen die Schnittstellen zum
Neubau Rathaus, zu welchem die Stimmberechtigten
der Stadt Altstdtten am 27. November 2011 den Kre-
dit genehmigten, optimal genutzt werden. Mit dem
Verkaufserlos kann der Buchwert des Grundstiicks

gedeckt werden. Der aus dem Verkauf resultierende



Gewinn wird fiir Zusatzabschreibungen auf dem Ver-

waltungsvermégen im Jahr 2013 verwendet.

Der Stadtrat beantragt, dem Kaufvertrag zuzustim-
men. Mit der Zustimmung kann das Wetthewerbssie-
gerprojekt, das die stidtebaulichen Anspriiche auf-
genommen hat, mit einem starken Partner realisiert
werden. Die Altstadt wird dank der Zentrumsiiberbau-
ung durch Schaffung neuer attraktiver Verkaufs- und
Biirofldchen, Wohneinheiten und unterirdischen
Parkmdglichkeiten nachhaltig belebt.

Verkauf Grundstiick Nr. 454

(Teilgebiet Churerstrasse-Stddlenstrasse)

an Relesta AG (Vorlage 2)

Das Teilgebiet Churerstrasse-Stadlenstrasse (Grund-
stiick Nr. 454) mit 3’314 m? soll an die Relesta AG, mit
Sitz in Zuzwil, fiir 2'900’000 Franken verkauft werden.
Die Relesta AG als Wohnbauspezialist plant, realisiert
und vermarktet mehrheitlich Wohnliegenschaften.
Fiir das Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse liegt
ein rechtskriftiger Gestaltungsplan vor. Es sind vier
Baukorper mit vorwiegend Wohnbauten und Dienst-
leistungs- und Gewerbeeinheiten und eine zentrale
Tiefgarage vorgesehen. Die Kiduferin verpflichtet sich
gegeniiber der Stadt Altstétten, innert Jahresfrist nach
Rechtskraft der Baubewilligung, mit der Uberbauung
zu beginnen und ohne Verzug zu Ende zu fiihren.
Mit dem Verkaufserlds kann der Buchwert des Grund-
stiicks gedeckt werden. Der aus dem Verkauf resul-
tierende Gewinn wird fiir Zusatzabschreibungen auf
dem Verwaltungsvermogen im Jahr 2013 verwendet.

Der Stadtrat beantragt, dem Kaufvertrag zuzustim-
men. Mit der Zustimmung entstehen stidtebaulich
interessante Wohn- und Geschftsrdume in unmittel-
barer Zentrumsnihe. Durch den Verkauf des Grund-
stiicks wird die klare Vorwirtsstrategie, die vom Glau-
ben an die Zukunft getragen wird und vom Wissen,
dass Verdnderungen nur mit aktivem Mittun moglich

sind, weitergefiihrt.



Einleitung (gilt fiir beide Vorlagen)

Geschitzte Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger

Der Stadtrat Altstdtten unterbreitet Thnen Gutachten und Antrag zum Verkauf des Grundstiicks Nr. 445 (Teilgebiet
Freihof) und des Grundstiicks Nr. 454 (Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse). Die nachfolgende Einleitung gilt

fiir beide Gutachten.

Ausgangslage

Vision

Im Bereich Rorschacherstrasse/Churerstrasse wird
ein neues Zentrum fiir Einkaufen, Gastronomie,
Dienstleistungen, Wohnen und Parkieren entstehen.
Gleichzeitig werden die Verkehrsfiihrung um die Alt-
stadt gedndert, die Strassenrdume umgestaltet und
damit die Sicherheit der Verkehrsteilnehmenden und
das Verkehrssystem verbessert sowie die betroffenen
Grundsticke teilweise neu erschlossen.

Entwicklungsprozess

Seit 2004 entwickelt die Stadt Altstitten das Stadtent-
wicklungsprojekt Freihof-Rathaus. Die Stadt priifte
und beschloss fiir die Altstadt ein neues Verkehrskon-
zept, fiihrte einen Projektwettbewerb fiir Hochbauten
durch, erarbeitete die Projekte fiir die Infrastruktur-
und Verkehrsanlagen, passte die Planunterlagen an

und legte die Projekte offentlich auf.

Einbezug der Biirgerschaft

Seit der Lancierung des Projekts bezog der Stadtrat die
Biirgerschaft aktiv in die Prozesse ein. Mitbeteiligung
war und ist gefragt. Der Rat legte zum Stadtentwick-
lungsprojekt zwei Vernehmlassungsberichte und zur
Verkehrsfithrung sowie zum Hochbauprojekt Rathaus
je einen Vernehmlassungsbericht vor. Die Reaktionen

der Bevolkerung waren grossmehrheitlich positiv.



Teilprojekte

Teilprojekt Bau Infrastruktur- und
Verkehrsanlagen

Fiir den Bau der Infrastruktur- und Verkehrsanlagen
Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus hat die
Biirgerschaft der Stadt Altstdtten an der Urnenabstim-
mung vom 28. November 2010 einen Nettokredit von
4,576 Mio. Franken genehmigt. Die Bauarbeiten sind
im Gange und werden voraussichtlich im November
2012 beendet.

Teilprojekt Neubau Rathaus

Die Biirgerschaft der Stadt Altstitten hat an der Ur-
nenabstimmung vom 27. November 2011 dem Kredit
von 15,214 Mio. Franken fiir den Neubau des Rathau-
ses mit dem neuen Rathausplatz und der Tiefgarage
zugestimmt. Nachdem keine Einsprachen gegen das
Baugesuch vorliegen, kann die Baubewilligung vor-
aussichtlich im Frithjahr 2012 erteilt werden. Mit den
Bauarbeiten soll im Friihling 2013 begonnen werden.

Teilprojekt Verkauf Teilgebiete Freihof

und Churerstrasse-Stddlenstrasse

Die Zentrumsfunktion von Altstétten soll in der Regi-
on weiter gestirkt werden. Mit der Zentrumstiberbau-
ung wird die Altstadt nachhaltig belebt. Das Projekt
«Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus» leistet
einen wichtigen Beitrag zur definierten Vorwirtsstra-

tegie von Altstétten.

Gestaltungspline

Das Siegerprojekt der Allemann Bauer Eigenmann,
Architekten ETH/SIA, Ziirich, ist im Januar 2008
der Bevolkerung vorgestellt worden. Die Jury wurde
von Kantonshaumeister Werner Binotto prisidiert.
Auf der Grundlage des Siegerprojekts wurden sodann
zwei Gestaltungspldne fiir die Areale Freihof-Rathaus
und Churerstrasse-Stidlenstrasse ausgearbeitet. Das
Rechtsmittelverfahren ist abgeschlossen. Die Ge-
nehmigung der Gestaltungspldne durch das Amt fiir
Raumentwicklung und Geoinformation des Kantons
St. Gallen (AREG) ist erfolgt.

Vorwdirisstrategie

In Bezug auf die Einkaufsmoglichkeiten ist es fiir
Altstéitten entscheidend, dass die richtigen Nutzfld-
chen fiir entsprechende Anbieter im Sinne einer Sor-
timentserweiterung realisiert werden. Fiir das gesamte
Stadtgebiet und insbesondere fiir die Altstadt wird mit
diesem attraktiven Schliisselprojekt eine zustzliche
Anziehungskraft fiir die Kundenfrequenzen geschaf-
fen. Die Frequenz in der Stadt wird nachhaltig verbes-
sert. Das vorliegende Projekt — am Eingangstor zur
Altstadt — unterstiitzt die Attraktivitdt unserer Altstadt
durch einen geeigneten Branchenmix und stellt im

Osten der Altstadt neuen Parkraum zur Verfiigung.

Kaufrecht
Die Stadt Altstétten hat sich von der Brauerei Schiit-

zengarten AG das Kaufrecht an den Grundstiicken



«Freihof» (Grundstiicke Nr. 442, 443 und 444) gesi-
chert. Dieses Kaufrecht bildet die Grundlage fiir den
Verkauf des Teilgebiets Freihof. Der Kaufrechtvertrag
wurde mit Bedingungen abgeschlossen und fallt voll-
umfinglich und entschidigungslos dahin, sofern das
Kaufrecht bis 31. Dezember 2013 nicht ausgetibt wird.
Es kann nur fiir alle drei Grundstiicke gemeinsam
ausgetibt werden. Der Kaufpreis fiir alle drei Grund-
stiicke betrégt pauschal 1,4 Mio. Franken.

Ausschreibung zum Verkauf

Ende September 2011 hat der Stadtrat die Teilgebie-
te Freihof und Churerstrasse-Stédlenstrasse mit den
baureifen Grundlagen zum Verkauf ausgeschrieben.
Potenzielle Investoren/und oder Projektentwickler
wurden eingeladen, fiir jedes Teilgebiet oder fiir beide
Teilgebiete als Gesamtheit ihr Kaufangebot zu unter-
breiten. Es stand jedermann offen, Kaufangebote ein-
zureichen. Die Zuschlagskriterien wurden wie folgt
definiert:

A Modalititen Kaufvertrag

— Kaufpreis 40 %
— Bonitit/ Leistungsfahigkeit
(eigene, ggf. Partner) 15%
B Verwendungszweck gemiss
den Gestaltungspldnen 10%
C Terminplan und Realisierung 15%

D Vorgehen/Weitere Aspekte

— Okologische und energie-
10 %
10 %

effiziente Bauweise

— Referenzen

Es gingen fiir die beiden Teilgebiete mehrere Angebote
von sechs Investoren ein. Mit allen Kaufinteressenten
wurden Verhandlungen gefiihrt, um die Kaufdetails
zu kldren und die Kaufangebote zu optimieren. Der
Stadtrat beantragt, den Zuschlag an den Meistbieten-
den wie folgt zu erteilen:

Teilgebiet Freihof an Mettler2Invest AG

Das Grundstiick Nr. 445 mit 2’281 m? wird fiir 2,65
Mio. Franken an die Mettler2Invest AG, mit Sitz in
Niederteufen, verkauft. Der Kaufvertrag wurde am
23. Februar 2012 offentlich beurkundet. Das Unter-
nehmen verfiigt tiber die notwendige Bonitit und
beste Referenzen. Weitere Informationen {iber das
Unternehmen sind auf den nachfolgenden Seiten im
entsprechenden Gutachten erhiltlich.

Teilgebiet Churerstrasse-Stéidlenstrasse

an Relesta AG

Das Grundstiick Nr. 454 mit 3’314 m? wird fiir 2,9
Mio. Franken an die Relesta AG, mit Sitz in Zuzwil,
verkauft. Der Kaufvertrag wurde am 23. Februar 2012
offentlich beurkundet. Das Unternehmen verfiigt
ebenfalls tiber die notwendige Bonitit und beste Re-

ferenzen. Weitere Informationen {iber das Unterneh-



Ubersicht Teilgebiete Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus

men sind auf den nachfolgenden Seiten im entspre-
chenden Gutachten erhiltlich.

Antrag des Sladlrates

Der Stadtrat beantragt, den beiden Kaufvertrdgen zu-
zustimmen. Die beiden Kaufvertrige sind im Anhang
zum jeweiligen Gutachten publiziert. Der Stadtrat hat
entschieden, die beiden Kaufvertrige transparent und

vollumfinglich im vorliegenden Gutachten abzudru-
cken.



Orientierungs-
versammlung

Am 1. Midrz 2012 wurde die Bevolkerung iiber die
beiden Kaufvertrige anldsslich einer Informations-
veranstaltung erstmals orientiert. Die Kdufer haben
sich vorgestellt und ihre Interessen sowie Absichten
bekannt gemacht. Am Dienstag, 17. April 2012, um
19.30 Uhr, wird im «Sonnensaal» in Altstdtten eine
Orientierungsversammlung zur Urnenabstimmung
tiber den Verkauf des Grundstiicks Nr. 445 an die Mett-
ler2Invest AG und iber den Verkauf des Grundstiicks
Nr. 454 an die Relesta AG durchgefiihrt. Interessierte
sind herzlich eingeladen.

Abstimmungsverfahren

Gestiitzt auf die Gemeindeordnung entscheiden die
Stimmberechtigten der Stadt Altstitten bei Verdu-
sserungen von Grundstiicken an der Urne, wenn der
Verkehrswert oder die Anlagekosten 2 Mio. Franken
pro Fall iibersteigen. Da der Verkaufspreis bei beiden
Kaufvertrigen diesen Betrag tibersteigt, hat die Biir-
gerschaft tiber die Grundstiickverkdufe an der Urne
zu befinden.

Fazit des Stadtrates

e Das Wettbewerbssiegerprojekt, das die stidtebau-
lichen Anspriiche aufgenommen hat, kann mit
starken Partnern realisiert werden.

e Durch den Verkauf der beiden Grundstiicke wird
die klare Vorwirtsstrategie, die vom Glauben an
die Zukunft getragen wird und vom Wissen, dass
Verdnderungen nur mit aktivem Mittun moglich
sind, weitergefiihrt.

e Die Forderung dieser Stadtentwicklung durch
die Stadt Altstitten ist auch auf eine gezielte und
intensive Weiterentwicklung der Infrastruktur
angewiesen. Diese Infrastruktur wird momentan

realisiert.

o Mit der Zentrumsiiberbauung des Stadtentwick-
lungsprojekts Freihof wird die Altstadt durch
Schaffung neuer attraktiver Verkaufs- und Biiro-
flichen, moderner Wohneinheiten sowie unterir-
discher Parkplitze nachhaltig belebt.



Gutachten und Antrag Stadtrat

Verkauf Grundstiick Nr. 445 an Mettler2Invest AG,
mit Sitz in Niederteufen (Vorlage 1)

Geschitzte Mitbiirgerinnen und Mitbiirger

Der Stadtrat Altstdtten unterbreitet Thnen Gutachten und Antrag zum Verkauf des Grundstiicks Nr. 445 (Teilgebiet

Freihof) an die Mettler2Invest AG:

Ausgangslage

Der Stadtrat hat nach intensiven Vorbereitungen im
Jahr 2007 einen Projektwettbewerb ausgeschrieben.
Das Siegerprojekt der Allemann Bauer Eigenmann,
Architekten ETH/ STA, Ziirich, sieht auf dem Teilgebiet
Freihof ein Gebdude mit einem flinfeckigen Grund-

riss vor. Diese Grundrissform ermdglicht interessante,
rundum belichtete Wohnungstypen, Biiros und Ge-
werberdume. Unterhalb des Gebdudes entsteht eine
Parkgarage, die mit der Garage unter dem Rathaus
verbunden ist. Die Ein- und Ausfahrt erfolgt tiber die

verldngerte Ringgasse.

Blick auf das heutige Teilgebiet Freihof



Virtuelle Ansicht Zentrumstiberbauung Freihof mit katholischer Kirche gemiss genehmigtem Gestaltungsplan

Fiir das Teilgebiet Freihof liegt ein rechtskriftiger
Gestaltungsplan vor. Geringfiigige Anderungen am
Gestaltungsplan sind grundsitzlich mdglich. Nach
der Ausschreibung und Veréffentlichung des Verkaufs-
dossiers Ende September 2011 wurden mehrere Kauf-
angebote eingereicht. Mit allen Kaufinteressenten
wurden Verhandlungen gefiihrt, um die Kaufdetails
zu kléren und die Kaufangebote zu optimieren. Das
Grundstiick Nr. 445 mit 2281 m? wird fiir 2,65 Mio.
Franken an die Mettler2Invest AG, mit Sitz in Nieder-
teufen, verkauft.

Die Kubatur des geplanten Gebdudes gemiss Gestal-
tungsplan betrigt 55966 m?, total sind 9’646 m?
Nutzfldchen. Als mogliche Mieter haben unter ande-
rem die Raiffeisenbank Oberes Rheintal, die Sozialen
Dienste Oberrheintal, die Suchtberatung, Arzte, Phy-
siotherapeuten und Geschifte ihr Interesse bekundet.
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Gestlitzt auf die Gemeindeordnung entscheiden die
Stimmberechtigten der Stadt Altstétten bei Verdusse-
rungen von Grundstiicken an der Urne, wenn der Ver-
kehrswert oder die Anlagekosten 2 Mio. Franken pro
Fall tibersteigen. Da der Verkaufspreis diesen Betrag
tibersteigt, hat die Biirgerschaft tiber den Grundstiick-
verkauf an der Urne zu befinden.

Kaufvertrag

Am 23. Februar 2012 hat die Stadt Altstitten als
Verkiuferin mit Mettler2Invest AG, mit Sitz in Nie-
derteufen, als Kauferin, einen Kaufvertrag tiber das
Grundstiick Nr. 445 mit 2281 m? abgeschlossen.
Der Kaufvertrag ist auf den nachfolgenden Seiten
im Anhang 1 a ersichtlich. Der Kaufvertrag sowie die
entsprechenden Beilagen konnen auf der Website der



Ansicht Teilgebiet Freihof, West, gemiss genehmigtem Gestaltungsplan

Stadt Altstitten (www.altstaetten.ch, Rubrik Aktuelles,
Kommunikation / Projekte / Zentrumsiiberbauung)
heruntergeladen oder bei der Stadtkanzlei Altstitten
bestellt werden (Telefon 071 757 77 04 oder E-Mail
kanzlei @altstaetten.ch).

Die wichtigsten Vertragsbestimmungen lauten:

Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir das Grundstiick Nr. 445 mit 2°281
m” betrigt 2'650°000 Franken.

450’000 Franken wurden bereits vor der Beurkun-
dung durch die Kduferin bezahlt. Diese Teilzahlung
gilt auch als Haftgeld. 400’000 Franken werden durch
die Stadt Altstdtten als Beitrag der Stadt fiir die Zufahrt
zur Tiefgarage Rathaus an den Kaufpreis angerech-
net. Der Restbetrag von 1'800°000 Franken ist innert
30 Tagen ab Eintritt der Rechtskraft der Baubewilli-
gung an die Stadt Altstitten zu bezahlen.

Realisierung Uberbauung

Die Kduferin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt
Altstitten, nach Rechtskraft der Zustimmung der
Biirgerschaft der Stadt Altstdtten zum Verkauf des
Grundstiicks Nr. 445 an die Kduferin, ohne Verzug die

gewiinschten Anderungen im Gestaltungsplan und
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anschliessend die Baueingabe fiir das Projekt vor-
zubereiten. Innert sieben Monaten nach Rechtskraft
der Zustimmung der Biirgerschaft der Stadt Altstitten
zum Verkauf des Grundstiickes Nr. 445 ist durch die
Kéuferin ein Baugesuch einzureichen.

Die Kduferin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt
Altstdtten, unmittelbar nach Rechtskraft der Baube-
willigung unter Beriicksichtigung des planerischen
Fortschrittes und der Witterungsverhltnisse — spates-
tens innert Jahresfrist nach Rechtskraft der Baubewil-
ligung — mit der Uberbauung zu beginnen und ohne
Verzug zu Ende zu fiihren.

Realisierung Auf- und Abfahrtsrampe

zur Tiefgarage Rathaus

Die Kduferin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt
Altstitten, unmittelbar nach Rechtskraft der Baube-
willigung unter Berticksichtigung des planerischen
Fortschrittes und der Witterungsverhaltnisse — spites-
tens innert Jahresfrist — mit dem Bau der Auf- und
Abfahrtsrampe zur Tiefgarage Rathaus mit Zwischen-
trakt zu beginnen und ohne Verzug zu Ende zu fiih-
ren. Die Auf- und Abfahrtsrampe bzw. der Zwischen-
trakt kann anders projektiert werden. Es muss aber

die zweckmissige und normenkonforme Erschlies-



sung aller Geschosse der Tiefgarage Rathaus und die
erforderliche Parkplatzzahl fiir Rathaus und Freihof
gewihrleistet sein. Die Stadt Altstdtten beteiligt sich
daran im Rahmen des Dienstbarkeitsvertrags mit der
in jenem Vertrag vereinbarten Pauschale von 400’000
Franken.

Gestaltungsplan «Freihof-Rathaus»
Geringfiigige Anderungen am rechtskriftigen Gestal-
tungsplan sind grundstzlich moglich. Beim Gestal-
tungsplan wiinscht die Kduferin eine Modifikation
des Erdgeschosses und des 1. Untergeschosses sowie
die Moglichkeit zur Uberpriifung der Anzahl Unterge-
schosse. Die Stadt sichert der Kduferin auf konkretes
Gesuch hin zu, Anderungen, welche sich innerhalb
der dusseren Mantellinien bewegen und damit le-
diglich die Flicheneffizienz des Gebdudes erhohen,
insbesondere aber nicht oder nur unwesentlich die
Fassadengestaltung und das Umgeldnde tangieren,
zu unterstiitzen. Unwesentlich ist eine Fassaden-
gestaltung dann, wenn diese keine Anderung des
Gestaltungsplanes erfordert. Voraussetzung fiir diese
Unterstiitzung ist, dass die Zu- und Wegfahrt der Tief-
garage Rathaus unverdndert und ohne Mehrkosten
maglich ist.

Okologische Bauweise
Die Stadt Altstdtten ist Energiestadt und begriisst es,
wenn die Kduferin das Gebdude mdglichst nach den

neuesten Erkenntnissen der ¢kologischen Bauweise
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(gute Tsolationen und soweit moglich nach Minergie-
Standard) erstellt.

Arbeitsvergaben

Die Kduferin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt,
fiir die im Zusammenhang mit der Neutiberbauung
stehenden Arbeitsleistungen ortsanszssige Handwer-
ker und Unternehmungen zur Offertstellung einzu-
laden. Neben den in der Stadt Altstétten ansissigen
Handwerkern und Unternehmern kann die Kiuferin
auch Dritte zur Offertstellung einladen. Das Planer-
team wird unabhzngig von dieser Regelung durch die

Kduferin bestimmt.

Schnittstellen zwischen dem Teilgebiet
Freihof und dem Teilgebiet Rathaus

Die Mettler2Invest AG und die Stadt Altstdtten beab-
sichtigen, die Tiefgarage Freihof und die Tiefgarage
Rathaus gleichzeitig zu bauen. Die Schnittstellen
mit der Realisierung der Tiefgarage Freihof mit der
Tiefgarage Rathaus und dem Rathausneubau werden
nach den notwendigen Entscheiden der Stimmbiir-
gerschaft im Rahmen des vorliegenden Gestaltungs-
planes ausgehandelt und festgelegt.

Riickkaufsrecht

Die Kduferin raumt der Stadt Altstdtten am Kaufsob-
jekt bei Nichtrealisierung ein Riickkaufsrecht zum
Preis von 2'250’000 Franken ein.



Kauferin

Mettler2Invest AG wurde durch Peter Mettler und
Markus Mettler gegriindet. Die Gebriider Mettler
sind in der Bau- und Immobilienbranche seit Jah-
ren bestens bekannt. Peter Mettler war Mitbegriinder
und CEO der Bauengineering und der Swissbuilding.
Markus Mettler ist Inhaber der Mettler Treuhand AG
und war CFO der Swissbuilding von 2004 bis 2011.
Die Geschiftsbereiche von Mettler2Invest AG sind Im-
mobilienentwicklung, Nutzungs- und Vermarktungs-
konzepte, Finanzierung und Finanzierungsberatung.
Das Unternehmen beschiftigt rund 15 Mitarbeitende.
Verantwortlicher Entwickler des Gebietes Freihof ist
der Rheintaler Stefan Schreiber, Partner bei der Mett-
ler2Invest AG.

Das Unternehmen hat den Sitz in Niederteufen und
Geschiftsstellen in St. Gallen, Ziirich und Basel. Mett-
ler2Invest AG verfiigt tiber die notwendige Bonitit.
Gemdiss Auszug aus dem Handelsregister des Kantons
Appenzell Ausserrhoden verfligt Mettler2Invest AG
tiber ein Aktienkapital von 1 Mio. Franken. Referenz-
objekte und weitere Informationen sind auf der Web-
site www.mettler2invest.ch erhiltlich.
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Finanzielles

Das Grundstiick Nr. 445 befindet sich im Finanzver-
mogen der Stadt Altstdtten. Die Aktiven der Gemein-
den bestehen aus Verwaltungs- und Finanzvermdgen.
Das Finanzvermogen besteht aus Vermogenswerten,
die verdussert werden konnen, ohne dass die Erfiil-
lung offentlicher Aufgaben beeintrichtigt wird. Es
wird nach kaufminnischen Grundsitzen bewertet.
Mit dem Verkauf von Grundstiick Nr. 445 an die Mett-
ler2Invest AG ergibt sich voraussichtlich fiir die Stadt
Altstdtten folgender Buchgewinn:

Verkaufspreis Fr. 2650°000
+ weitere Einnahmen

(z. B. Landabtretung) Fr. 1086920
/. Ausstehende Kosten

(z. B. Vorinvestitionen) Fr.  2°030'320
/. Buchwert Grundstiick Nr. 445

per 31. Dezember 2011 Fr. 1686031
Differenz zugunsten
der Stadt Altstitten Fr. 20’569

Im Anhang 1 c ist ersichtlich, wie sich die Kosten im
Detail zusammensetzen.

Der verbleibende Verkaufsgewinn wird vollumfing-
lich fiir zusitzliche Abschreibungen auf dem Ver-
waltungsvermogen und somit zur Entschuldung der
Stadt Altstéitten verwendet.



Terminplan

Entscheid iiber Verkauf des
Grundstiicks Nr. 445 durch
Biirgerschaft an der Urne

29. April 2012

Mai — Dezember 2012 Detailprojektierung
Sommer 2013 Baubeginn

Dezember 2015 Bauvollendung

Antrag
Geschitzte Mitbtirgerinnen und Mitbiirger
Der Stadtrat beantragt Thnen:

Der Kaufvertrag vom 23. Februar 2012 iber den Ver-
kauf von Grundstiick Nr. 445 mit 2'281 m? durch die
Stadt Altstitten an die Mettler2Invest AG, mit Sitz in
Niederteufen, zum Verkaufspreis von Fr. 2°650°000 sei

zu genehmigen.
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Abstimmungsfrage

Wollen Sie den Kaufvertrag vom 23. Februar
2012 iiber den Verkauf von Grundstiick Nr.
445 mit 2'281 m? durch die Stadt Altstitten
an die Mettler2Invest AG, mit Sitz in Nieder-
teufen, zum Verkaufspreis von Fr. 2°650°000

genehmigen?
Altstitten, 19. Mérz 2012
Stadtrat Altstatten
Der Stadtprisident

Daniel Biihler

Der Stadtschreiber
Marc Gattiker



Anhang 1 a (Kaufvertrag)
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Stadt TagetnrchiBele be

~ Eingang
Zuit:
altstétten
Linfesbabege:
Rechirng Hr.:

Kauf

Grundstick Nr. 445, Freihof, Grundbuch Altstitten
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Kaufvertrag

D
Politische Gemeinde Altstittan

wertreten durch den Stadirat Altstatien und dieser durch Stadiprasident Danied Bobier und Stadtschreiber
Marc Gattiker {im Folgenden: Verkaubry

wsrleanfl & dhe

Mattler2invest AG, Swirweg 12, 9052 Niedeneulen
ft mit Sitz in Teufen AR
LMD-Hr. CHE-110.280.802
mit Violmacht verrelen durch Schresber Stefan Rober, geboren 0212 1658, von Berneck 5G und Aw
5G, Oberemdhlesirasse 6, 0442 Barmack (im Folgendan: Kaufes]

das Grundstick Mr, 445 Grundbuch Altstatten nach Massgabe der folgenden Bestimmunge
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Kaufobjekt

Grundstdck Hr. 445, Roschacherstrasse/ChurestrissaRinggasse, Allstanen
Caundsiekbche 2201 m*
Zone Kamzans Viorstadt

Anmerkungen Parimater zum Sadibach/Brendenbach
0601 1987 Balaq 28, D &

itigumgenewens mil Kanion 51 Gallen betreffand Laderampen

Besaitig

10.04.9911 Beleg SP4B/20, 1D 2558

Himwmis Dev Favevs 5P 4BTH wind mit demm Abbruclh der Gaebiude suf Grundsaiok W 442
becketunpaion.

Vormerkuagen Enteignungsoann, zugunsten Kanlon 5. Galen, mit Sitz in 51 Galen
04112008 Babeg 8T8, 1D 154
DCopin Worrrahnsy ward fcry der L an o K o G
nachy

Dignstbarkeiton und  Last Gewerbebescrankurg an Tedlacks von 213 m2 (all Grundsiick
Grundlasten Nr, 443) zugunsien UES AG, mit 5ilz in Z0rich + Basel
14.01.1974 Beleg 25, 1D 06101

Recht LUebarbaurecht 1ir Tielgarage (Tedfache) zulasien Grundstbck
Mr. 333

Recht Usberbaurechi for Tielgarage sulasien Grundsiick Ne, 215

Lagl Anbausechi der mehigeschossigen Tielgarage Rathaus an Tiefgarage
Freinof, Ein-, Aus- ued Durchiahrisiecht B¢ Rathaus und Thelgarage Rat.

Peaus Zugunsten Ne. 316
Hirtennis: s Sidan

Last Ubertssgbares Baurecht fir Transformatorenstation, mit Zugangs-
reche, rugunsten Stad! Altstamen
Harwea webe feden § und 10

Grundpfandrechte  Hoing

Erwerh Kauf 27.11.2003 HP 155083
Koyl 30.09. 2004 HF 15950
Kaud 05.04, 2006 HP 16614
Tausch 30,05 2008 Belegddl
Kaud Grundstock Nr 442 443, 444

i
o, /Lu/:
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Kaufpreis

Der Kaufprais botrhgt CHF 2'650°000
{Schwelze: Franken sweimillionensschshundertiinlzigtausesd)

und wird wie foigt baglichen:

GHF AS0'000  sind vor der Beurkundung durch Dberemsung aul das Korio des arkaulers bei
der UBS AG 9450 Altstatien, IBAN CHCB 0021 3213 7135 4481 Q lavtend auf
Stadt Altstatien Finaneableilung Postfach 261 G450 Altslamen, eermurahhen.

Der Batrag won CHF 4500000 git sl Hafgedd nach At 153 OR (sisha Saite 18,
Verragiaufideung).

Solte de Blrgerschal der Stadt ARstatien dem Kauf nicht zustimmen, erhal der
Kaufer Sese Anzahlung umerzinst zurick

CHF 400000  durch Verechnung per Daturmn der Entraguny deges Koufverirages. im Grund-

rage Rathaus. durch die Twefgarage Freinc! inkl Baukesiranted Tiefgaragenzu-
faht Freinof mit Zwischenirakt gemats Seten 8 urd B deses Vorrages.

CHF  1°B00F000  sind innert 30 Tagen ab Eintritt der Rechiskraft der Baubewiligurg an die Stadt
ALSEANER Tu BAEARIGR

Der Kauler dbargibt dem Verkaufer inner dieser Frist bow. vor dér Grundbuch-

wntragung fir desen Betrag ein unwidermufiches und worbehaltioses Zahiungs-

wersprechen eingr Schweizer Bank oder giner ersichenng (siehs Kaulsbest
gen, Eig gang).

CHF 2850000 Kaufpres

I /i/?j/ -

A
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Grundlagen

Bestehende Projekts

Die haute worhandensn Projeitplineg stammen von Allemann Baver Exgenmann Anchitekien AG, Finch
wiom Urhetermechl geschitd ist nicht ede Schaplung. sonderm mur ein Werk, das indriduelén Charakier
hat (At 2 JRG, SR X21.1). Durch das Urhebemecht nicht geschitet is? der Inhall des Gestallungsplans
als ambicher Erass (Arl § URG)

Dr' Witk o hial ded Propskiplang v ded vormal lerestesrien Bauherachal (AXA Wintsnhis) enwor-
ben

D Ksufier hiat das Recht, das Werk 2u verwenden und nach den Festiegungen des Gestakungaplans zu
Bausn.

Zurzeit gt @5 mil den senarTeiiger Planereams keng lauferden Viertrige mehr. Es bestahen keing
wiesheren Varpflchhungen

mmewmmenmwnmmmmmm
als Gewinmor des Projeitwettbewerbs. Fraihaol: gehen des Vi

‘Gestafungsplans
Der Stadtral hat fir die Tedgebiete Freihof-Rathaus® und Churersirasse-Stadlersirasse”

Gestaltungs-
plne eriassen. Mwmmmw D Genehmigung der Gestalungspline
durch das amt Kir Raumentwicklung und Geornformalion des Kanlons 51 Gallen (AREG) =1 enfolgt.

Eintritd in Vertragswerhiitnisse
Dier Kauter inl chra Ein- und Widemeos msbesonders in de nachsishenden Veriragsverainisss an:

wmmw September 2010 betrefend Aniosmocht wischen Kash, Kirchgemeinde Altstafien und
der Poléischen Gemainde ARstathen;

Verirag vomn & Nowember 2010 betreffend Ankemecht rwischen Sidn AG und dér Polil. Gemeinds Alt-
skitien;

Wertrag vom 5. Maveriber 2010 betreffend Askermecht Zwischen der Evangekachen Frchgemeinde
Amssatien und des Politisenen Gemeings ARstatien;

- Merlfag vom 5 Moveimber 2010 bstrafend Ankerrecht Paischen dar 51 Galler Kananalbank wnd der
Poltchen Gamanda Alslaten;

Einigungsversinbarunsg vom 23. September 2000 rwischen der Brausisi Schitrenganes AG und dem
Karton St Gallen

,&%f*

At 7~
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Vereinbarungen Grundsticknutzung /
Grundstlckiberbauung

et VAPt tosn | DM S TeIts

Realiskeruag Uberbauung

Diar Kaufor verplichist sich gegeniber der Stadt Altstatten, nach Rechiskraft der Zustimerung der Bor-
perschalt Atstatien num Vedoaul des Grundstickes Nr. 445 an den Kauler, ohnes Viarzug des

ten n im Gestaltungsplan Lid anschi d die Bauingabe Ml das Projekt aul Grundsick
Nr. 445 Grundbuch Altstatien vorzubeseilen und innerl sieben Manaten nach Rechiskrall der Zustmmung
der Borgerschal der Stadt ARstatten rumm Verkaul des Grondstickes Me. 445 an die Metiler2invest AG
ein Baugesuch ennureichen.

Der Kauber verplichiel sich gegeniber cer Siadt ARstatten, unmiselar nach Rechisiraft der Bau.
bewiligung unter Bareksichligung des planerschan Forschrimes. und der Wilerungsverhaiinisss - spa.
berssens innert Jahresist nach Rechesarafl der Baubewiligung - mit der Ubserbauung zu beginnen und
aihng Verzieg 2w Ende zu Mihren

Roaligiorung Aul- und Abfahrisampe zur Tielgarage Rathaus mit Dwischentrakt zwischon der
Tiefgaraga Fralhof und der Tiafgarage Rathaus

Der Kauler verpfichiel sch gegendber der Stadt Alistatten. mmitielbar nach Rechiskaft der Bau-
srwillguang: unber Berlcksichtigung des planerischen Fortschrittes und der Witterungsverhalinisss - spa-
wesiens. innert Jahresfrist = mit dem Bau der Auf: und Abfabrts-ampe zur Twelgarage Rathaws mt Dai-
schpnirakt zu baginnen und chne Veszug (gemdss Stadientaicidung Freibol-Rathaus Allstatien, Teilpro-
it Frakol, Dokumenta®ion WVorprojekt 31, August 2009 [ 30, Saptember 2011) 5 Ende Bu fohren. e
#uf- und Abfahmsrampe bew. der Zeschentrakl kann anders. projekiiert wenden Es muss aber de
zweckmassige und normenkonforme Erschiiessung aller Geschosse der Teigarage Fataus wnd die
edorderdiche Parkplatrzzahl f0r Rathaus und Freiol nach SN G40 281 (ma Abminderung gemass Pla-
nungsbencl) gewahieisien sein.

D Stadt Altstamen beteibgl sich daran im Rahmen des Denstharkedsverirags (Anbau dar mahrgeschos-
sigan Tielgarage Rathaus 0 Tilgarage Fraihe!. En- Aus- und Durchiahrtsrecht for Rathaus urd Tiefgs-
rage Tugurstan Grundstick Nr. 316) mit der in pnem Verinag versingarten Pauschale von CHIF 200000,

Gestalengsplan Frelhof-Rathaus”

fud der Grundlage von Ast. 32 und 33 Baugesstz sind geringfagige Andenmgen an den Gestaltungs-
planen grundsatziich moghch

Beim Gestabungsplan fir das Teilgebist Freihof wonscht der Faufer von Grundstick Nr. 445 eine Modifi-
jation des Erdgeschosses und des i Untergeschosses sowie Jdie Maghchiet 2ur Oberprifung der An-
zahl Unbergeschosse.

Dhe Stad sichert dem Kaufer aul konkrabes Gesuch hin zu, Anderungen, welche sich innerhals der
Aussensn Manbellinien Dewegen wnd damit lediglich die Flachemefliziene des Gebaudes eshohen, inshe-
sanders aber rcht oder Nur unwesentich de Fassadengestalung und das Umgelinde tangseren, 2y
unbeesiitzen. Unwesentich it sine Fassadengestaliurg dann, wenn diese keine Andenung des Gestal-
{ungsplanas erforde. Voraussetzung fir diese Unbersittzung isd, dass die 2u- und Weghahn der Tidga-
rage Raothaws unverinder und chne Mehrkosten mdglich sl Das Vedabren von Asrdérungen richbet
sich nach & 28 8 Gesetz Ober dic Rasmplanung und das Sffentiche Bawrecht |Baugesatz 555 731.1)

W oo
e AT
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Anbaurschit der mehrgeachossigen Tielgarage Rathaus an Tielgarage Freihof und Einfahrisrecht,
Auslahrtasecht und Durchiahstsrechl von Tiefgarage Rathaus durch die Tiedgarage Freihal

Das Taiigabiet Rathaus® (Grundstck-Nr. 316 verbleibt im Eigentum der Stadt

Der Eigontmes von Grundsick Nr. 245 raumt zugunsien des Tedgebieies Rathaus und zulasten des
Tedgabemtes Freihof die erorderichen Rechte for den Bau, den Lnberhall und Batrieb der Tiefgarage Rat-
haus gin (Anbaurechi Tiedgarage. Ein-, Aus- und Durchiahrisrechl durch die Teedgarage Freshof usw. )

Dieses Falrrechi besteld auch, solange die Tefgarage Freihof soch nicht gebaut is1. Diesalls fihn das
Fahrrecht durch dié Baugrube des Kaufers Dabei st auf die Ineressen beader Paneien amgemessen
Rucksicht 2w nehmen. Falls der Kauler bis rum Baubeginn der Tielgarage Rathaus nodh kene hinng-
chends Baugrubs susgehoben Rat, sl dis Siadt berechiigl eine resckmassige Abgrabung Mr das Fahr-
rechl vorzunehmen

Hearfiir wusde sne entsprechends Deerstbarked im Grundbuch eingeiragen (Grunddensharost sieha
Seile 5).

Dée Siadt Altstanen begzahin dem Kaufer von Grundstick Nr. 445 10r die Einraumung dieser Deanstharkeit
nkl Baukcstenanted Tupdgaragereulahnt Freihgf mi Zwschentakl eine sinmalige Pauschalentschad-
gurg won CHF 400000 inkl. alalige Mehnwertstousr, zahibar auf das Datum der Eintragung deses
Kaufvarirages im Grundbuch. Diese Pauschalenischadigung von CHF 400000 wird am Kaufpres ange-
rechinet (sehe Seite 6)

Trafostation Fredhal

Deaf Khufer verpfchial sich geganiber der Siadm, den il de Tralstaton Freinol nobvendigen Raum aul
Grundsilck Nr. 445 zu bawen und der Siadt Altsiatien und alfalkgen Rechisnachigigern im Rohbau une
enigeltich o Vertigung Tu swelen. 11 diesemn Rechl maeingaschicasen ist das unenigaitiche Zugangs-
rechl

m&m-umw-mmmamwwmmm
-1

Bauphichien des Kaufers als newer Eigentimer von Grundstick Mr, 448 auf esgene Hosten:
Den Rgnbau des Traforaumes nach Angaben der Poltischen Gemeinde ARstatien ersielen
Baupflichien des Diesnstharkstsberechtigten (Stadt Alstatten) au' eigens Kosten:

Liefiarm und WwwmmEmm inkiugive Trake
Liefiarr e Moslage des Statisnsbeleuchty

Lusfarm MWWLMMUMWIWMWD&M
Lmfam und Moniage des Doppalbadens

Malerarbeilen im Anlageraum

Eratellen dar Mittelspannungskakm-Zulailung

Montags der Erdungsaniags und der Anschidsss an dis Fundamenbere
Abgchim

UNgEMassnaiimen
- Vorlage an das Edgendsssche Starkstrominspeldorat
- Die elekirischen Ausfihrungen erfislgen nach der Verondnuns dber den Schutz vor nichtieniskerender
Strahlung.
Dt Lage der Trafostation is! im Gestallungsplan Freibal im Bereich der nordwestlichen Ecke des Baube-
reichs vertindiich festgelegl Die genaue Lage und der Standor der Tratoslation werden ir Rahmen der
mrmmmmmmwusmMmm Emm

Deetailpresekiienng
Grundatielies Nr 445 snd ger Stadi Allstatten gesmsmeam feamelegt und in aine Planbaslsge bezeich.
ret Dieds wird s00BNM d67 voregencen Diendibarked beigaigl

M\,\, -/{/ ‘?ﬂ ’ =

Boaoa o8 o8 o8 ow
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Dse machslehandan Vorgaten werden daial baricksichigh

Standort
- Nordwestiicher Bereich des aksuelien Projekts im Unsergeschass (1.2 UG-Tiefgarage)

Raumbsedart:
mind. 40m2 for Tralostation und Technix GA, angrenzend an Ausserwand
Lichie Faumhdhe Tralostation mindesiens 2. Tm
Kabelkeder umer Trafostation, lichie Hobe 1.5m
Erschliessung der Trafostation Gber dee Romschachenirasse in den Kabelkeller der TS
Brandabchnit FEO
Bty dineit nach Aussan oder Tl Zwangshilung inlam
Boderibedasiung 4500 kyim2 (Zula und Raumichiesten)

(T T T

aqmmmummmme nach Aussen und via Zug- und Seracaschacht
- Transpori-Montagedtinung dinekl mach Aussen (Entrngung Trats, Aslages dunch Lichinchacht ca. 1 1 5m)

Do Barailbgungsgebdhnen und Abgaben for die Tralostation sind Sache der Stadt Altstasien.

Baugesuch

Der Kuder is? berechtigt, -.l'm ‘osien das Mobtwendige zu unemehmen, um eine Baubarvdlligung
for das Bauprojekt zu erhalen. Die Stadt verplichiet sch, Mm*dﬂﬂrwﬂum
zur Werfigung zu stelen und ebense ake dafir nobwendigen Unterschriflen zu leisten.

Archdolog e und Denkmalschule

D Genshimgungsersss des Gestalungaplanes  Freihol-Ratheus® vom 5. Oktober 2011 schrebt eine
enge Jusammenated der Bavharschafl der Kanlonsarchaokspe und der kanlonalen Denkmalpfege
VO,

Galagischs Bauwsss

Altstatmen =1 Energestadl h&mmﬂwu wenn dor Kaufer das Gebaude moglchs
nach den Erkens geschen B {gute wwmm
nach Minergie-Standand) erstell.

Arbeitsvergaten
mmmmwwmmmummmwmm
Kaufobpeiies stehenden Arbedsleshungen orisansassige Handwerker und Umernahmungen zur Offer-

stelung emruladen. Das entsprechende \erzeichnis der Handwerker und Unilemehmungen wird dem
Kaufes durch die Stadt unentgeitich end unaufigalordert bis 4 Monate vor Beginn der Ausscheeibungen
ur Verflgung gestell

mmhd«mwrmwmwmmnmmm

Dritte zur Ciertstelung einladen

[as Planertsam wird unabhangig van disser Regelung durch den Kauder bestimmt
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Konresaien nech Khnlonalom SUEaSomngs il

D Stadl Altstatien schert dem Kaufer die Ertedung der Konzession nach Art 24 Siessengesetz (sG5
T32.1) fur Jen Berwich der Tedgarage Freshof zu, welcher in des Grundstiock Ne. 315 (Stadt Altssatien)
Birgrragt

Die Stadt ARstaten siallt beim Kanior St Gallen das Gesuch un die Ertedung der Konzession nadh A
24 Strassengesatz fir den Barsich der Tielgarage Freihod, weicher in das Grundsidck Nr. 441 hneireagt

Migt- und Pachtverhdltnisse

Der Vierkdufer verpfichisl sich, alkslge Miet- und Pachbverhabnisss am Kaufotwst sul das Datum der
Eigentumsabanagung fu kindigen

Eine Verzogerung i der Aulldaung der Miel- und Pachiverhaiinsse wnd allenfalls daraus entstehender
Schaden gatil vollumianglich zulasien des Verkaulers.

Suche vor Mistem Hir die Neulberbausung
Dar Varkaular untersiiizt den Kiuler = ohne jegliche Verplichiung - bei der Suche nach Mistem fir das

Schnittstellon rwischen dem Tedlgebiot Freihof und dem Teilgebiet Rathaws

Din MattierZinwest AG und die Stadt Altstaiten beabsichtigen, de Tiefgarage Freihol und die Tefgarage
Rathaus ghechrsitg zu basen.

Dhie Schnittsbellen mit der Fealsierunyg der Tiekgarage Fredal it dér Tefgarage Rathaus und dem Rat-
hausneubau als solches (wie zum Besspesl Zugang Authub Sicheming und Abschiss der Baugruben, dis
Parkplatrbewinschatung, 6ar Feuerschisz, dis Brandschutrions und des Neugestalung des Rathausplat.
2% i Bersiche der Teigarags Freihal) werden nach den nobwesdigen Entschedan der Birgenchaft der
Stadt ARstattan im Rahmen des voregenden Gestaltungsplanes ausgahandell und fesigalagl.

Es it vorgasaben, die Kosten 8ir den Baw und Unberhall der Parkplatzbewirischaftung und der Brand-
schulziore im Verhalinis der Tielgaragenparkplatze der Teigaragen Freihof und Rafhaus zu tragen.

ve Koshen der Schnitsielie Tedgarage Freholf-Neugestaltung Rathaus werden wie folgt gotragan: Ab-
dichiyng Tﬂgmwwwmuww:wwmw und Verdichiung
paischen Tiefgaage und U , dirch den Kaufer, Neugestalung Rathaus-
platz inkl. Kieskotier durch die Stadt ARstaten.

Verzdgerungen und Nachtnile durcs das Ergreifen von Rechismitieln

Je wrd Verzogenungen durch dis Ergreifen von Rechisimittsn gegen Vertigungen Jnd Beschios-
ummmmmmmnwm mnm.mrrmm met dem Fathausneubay
ikl Teelgarage und Umgebungsgestakung. zum Bespssl das Ergrelflen von Rechismissin gegen die
affenfiche Ausschrsbung der Arbeden) und im Zusammenhang mit dem Verkaul des Grundstickes
Mr. 445 (am die MesterZinvest AG) sind durch den Verkauler und de Stadt Altstatten nichl zu entschadi-
gan
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Kaufsbestimmungen

Besitzesantritt

D Besitzesarian, dh der (bergans des Kaufobiekins in Rechien und Plicsten. Nutter und Gefahr,
arfpigt mit der Exjentumalbenagung 0w, der Einagung des Keulvertrags im Gruncbueh

Elgamumelibargang

He Eig tragung des Kaufioby erioigt innert sechazig Tagen nach der Rechiskraft der Bau-
pewiligung for die Uberbauung des Grundstickes Nr. 445 sowie nach der volistandigen Oberwei-
sung'Sichersieliong ces Kaufpmises brw. der Ubergabe des Zahlungsversprechens an den Verkauser.
D Geundstinchos warden plandie 0beriagen

Dienstharkeiten und Anmerkungen

Der Kaufer hat Kennbnis der akbuslies Grundbuch ge whd kennl den Inhalt und die Bedeutung der
aufgefihien Denstbarkeien und andsren Einlrage.

Eigentumsbaschriinkungen und Disnsibarkeiben

Der Kaufer verplichist sich hiermit gegeniber der Stadl zur unenigeltichen Eintragung won Anmer.

ngrsplanbeneichen
rechichar Vorschrifien als notwendig eraesen. Der Kaufer rdumit die diesbeziglichen Rechts dar Sadt
Alistafion cnenigeitlich ein. Hierfr werden entsprechende Vierdrage abgeschiossen.

Gewahrielstung

Dar Kufer kennt das Kaufgrundstick Dam Kaufier st namentlich Umfang, Kulurant, Gebdude sowse der
wailine fachlliche und latiachbche Zustand des Kauljrundsticies belannl Der Verkbufer und der Kbu-
fier abesn bei der Festsetrung des Kaulpreises dissen Justand des Kaufgnandstickes banckaichsgt
Dar Kautes Ghamimm das Kaulgruncsiick im hautsgen Juslanc, sowed desar Varirag keing andersiau-
tends Regalung inft. Die Gewahriestung S kinperiche Manged des Kaufgrundsiickes wind saiens des
Viarkaufers im gesatziich gulissigen Rahmen susgeschiossen (gl Art 15T und 215 OR). Den Parieien
it e Badkyutung deeser Bestimmung basannt

Grenz- und Massinderung mit den Strassenprojekten Kanton und Stadt

Ein Mehr. ader Mindermass aufgrunc der exakien Vemessung der inskonftigen Grundssiche durch das
Geomebertln ist im Kaufpreis mchl SusTughschen.

A2
A
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Massnahmen wnd Asnderungen iF Grundbech im Auftrag und auf Kosten der Stadt vor der
Eintragung dieses Kaubrertrages i Grundbisch

- Loschung der Pfandrechie Band | Nummer 172 [14.11.1556, Baleg 515, lastend auf Grundsbick
Nr. 442 wnd 444) und Band VI?ST1° (00.12.1874, Baleg 205, lastend auf Grundstick Ne. 243).

= Wersinigung der Grundstickes Nr. 442, 443 und 444 mit dem Erundstock Mr. 445

= Loschung der Dienstbarkeit Fuss- und Fahmwegrecht 3P 48723 vom 20007 2000 zulasien Grundsbick
Nr. 445 wnd rugunsten Grundstlck Nr. 444

- Loschung des Besaitgungasevers. mit dem Kantsn St Gallen betrelfend Laderampen auf Grundstick
Nr. 442 SP AB/29 vom 10.04. 1811,

= Auftrag an Geomsterbins Joeg Graf AG nur Vermessung und Vermarkung des neuen Rathaisgrund-
stickes

= ereinicung von Grundstick Rathausplatz Nr. 315, Nr.316 (Ted) und Nr. 334 zum Grondstick Nr. 315,

Sablvatorische Klausel

Sollten ginzedne Bestmmungen in diesem Verrag nicht nechiswsrksam sein oder hne Rechtrwsrkaamies
durch ginen spateren Lnstand verlesen oder solte sich in diesem Viertag eine LOcke herausshellen, so
wird haerdurch g Rechiswircsambal Jer GDngen Bastimmungan nichi bardhn.

Anghele der T Wartragsbest wm:uMHWWMWmW
geltan, die dem am nachsian kommi was die Varragspaneen gowell haben wirden, sofiemn
sk dhesen Funkl bedlacht hatten

Versicherungen

Die Viertrag 4 daraul gudmers gemacht, dass alle das Kaufobjekt betreffenden Versi-
mnwmmaummwwmmmw sofern dieser

ernehenen nichl innert 30 Tagen sait der Egentumalbertragung scheifich mitteit,
dls:wduﬂLHbﬁMaH&hﬁt

Anderseits sind auch de Versicherungsunlemehman berechligh. innerl 14 Tagen nachdem sie vom neu-
en Eigentiner Kenminis emalien haben, den Vemrag Tu kindigen.

Woiteriberbindung auf Rechisnachlolger

Dwr Kaudar verpiichtet sich, alie Besimmungen dieses Verirages mit chiigatonscher Wirkung altfalligan
Rechisnacniolgen im Eigentumn des Kaufobjekies zu Oberbinden, mit der Piicht zur Erfislung der Wee-
phichiungen und zur forfaufenden Weiterlberbindung auf jeden spaleren Rechisnachfolger. D Varlel-
zung dieser Varschrifl 1951 gine Konvenfionalstrade von CHF 5001000 (Schwetzer Franken fanfhundarttau-
send] aus

)
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Kosten und Kostentragungen

Leistungen dor Stadt Altstitien
I Angedol der Grundshlcis snd inbsrgriffen wnd werden durch den Verkauler gairagen:

Al gar Stact bis zum Abschiuss dieses Kaufwerirages angelaliensn inlemen und eximen Kosien
for das Haufobjekt, mabimm Planungen und Arbaiten wnd alle ausgetiheen
Zahlengen urd Entse wnhang mil dem Stadientaickiungsprojekt Frebol
m;_mwmwm Grundiagenprogekt, Ausarbeilung und
Erass Gastalt Rissprotoéolle, Entschadigungen fOr Anssrmechis und
Erlul;::m-m far Ulbcrhnndi: Tiefgarage Freihcd-Rataus, Stand Datum Verragsurierzeich.
nung Kautvertrag.

sind alifalige Entschadigungsanspiche def Alsmann Baver Eigénmann Archi-
ukmﬁﬂmmm—ﬂm!uahmanMmekmmm
der Stadi, Stand Datum Bezug Werkautsdossesr wom Seplember 2011,

Sarmliche bei der Stadl vorhandenen Rechle am Projekl Tedgebesl Freihol werden ol den Kauler

bsmriragen

Extesme Erschiiessung (Sirasse, Elekdriztal, Wasser, Gemeinschafisantennenaniage, Fernwarmae,

Kanglisabon) des Aneals aussechalh der Grenze des Kav'obplles (nkl Liegenschalteanschicsse

ﬂmwmmm S205-32 Sauation 1-250 Werkledungen, ‘Wagnes & Brofailer
1

Kestananizike des Kaufobjokies.an de Progkie Verkehrsanlagen Kanion und Stadt

Emuu von alienfalls betastelem Material gemass Umseitschutzgesetz und die dadurch verur-
sachien Mehrkoshen van Aushus-, Bausgrubensichenangs- und Rickbauarbeiten

Kosten der pwei Sonderschitrs auf dem Areal der Kath Kirchgemeinde Altstatten gemdss
natir Besprechung wvom 25 mzm“mznmmm:-mw:m
schichfiches Gutachben won Peter Albertin | Wetenes Vorgehen.

- Geameber-Messurkunden fur Bareitalellung des Areals gemads Plangrundlagen.

- Halftger Anlail der Handandenmgssteusrn und Grundbuchgabihnen.

= Abbruch alier Hochbaulen matsemt Kelargeschossen im Kaulobjekt

I Kaufpress v das Kaulobjekt sind issbesondere nicht inbeg iffen und werden vom Kauter getragen;
namentich
Propktierung und Dberbauung des Kaufobjekles mit Bacten und Anlagen inkl die damit zusam-
mefnangenden Plan-, Auflage- und Bewiligungsverfahnen

. MTm.mmmmummmmmmwmmnngm
i1 2 rsamimsennang me den Bavkewillgungen, w3 ursd Ersschili s Kaufsobjeke
8.

W

Abbasch aller befestiglen Vorplatre
Feinarschisssang innarhalk des Kaufsobjelktes nach den Reglementsn der Stadt Altstatien.
; 5

VA, L
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Entsorgung van belsstetem Material gembss Umwefschutzgsete

Das Grundstick Mr. 445 Bt nichl im Kataster der belastelen Standarte nach Alllastererddnung (AR
SR B4 GB0) auigefihr

D¢ Entsorgung von belastetermn Malerial dés Urergrundes und cer Gebiudeteils gemass Limweltschutz-
pesetr inkl den dadunch verursachien Mehrkosten von Aushub-, Baugrubersichenings- wel ROckbauge-
beiben erfolyt durch den Verkauler auf dessen Koslen im Zusammanhang mil dem Abbruch des Gebaude
Wiadesh v Kanboniakan Amd 107 Limssalt und Enenges nach dem Abbruch der Gabaisde zusatzliche Mas-
anahmen (Bpadels Deponienung von Auhubmatenal ooer SQBNEKHE SENGIUNGEN) VERangl werden
dmge zusdzhchen Massnahmen mit den Aushubarbeten ausgeliht

For samsicha Spazialenisorgungen, die mit der Entsorgung von belastetem Materal gemass Usmwell-
schuizgesatz zusammenhangen, kommt der Vercuber auf,
Gebdudea bbriche

Der Abbruch der bestshenden Gebdude auf dem Kaufobjekt erfolgt im Aufirag urd aul Rechnurng des
Vesrkiuders:

Der Vierkauber verpfichtel sich gegeriber derm Kauler zum Absuch dieser Gebdude unmittelbar nach
mmmmmm oraissstoung fir die Bewlligung dés Abbruches i, dass gleichznl-

e @inen zonesuonfommen Neubau aneil werden kann und desssn EI"ME-.IngII-
::-.srgemul vyl Baureglement der S1act Alstasen. AT 13 und 14}

Alsgabin

Dse Verragsparisen nehman Ober de das HKaulobwdl bereflenden ADgaben (Wasserznsen, Grunds
sheuam aic ) par Besitzesaniritt keing Abrechrung vor. Dase Abgaben gelien als wohlbezahh

Grundstickgew Handsnder , Ei g% und Grundbuchgebikren

D Vericasd durch den Verkiuler stedt keinen grundstickgewinnsieuetechnischen Tatbestand dae, wo-
mit gine solidarische Haftung #0r den Kiuler fir sine alfaligs Grondstickgesinnsteusr entfalt

Die Handandenrgsstever fir den Vierkaol des Grundstickes N 445 bezahlen Verkauler und Kiuler e

zur Haifee. Die amtichen Geblhnen fr die Viorbareitung, Beurkundung und Grundbuchent agung deses
Kautveriragis berahben Verkauter und Kaufer abanfals jo zur HaMe.

Riickkauf bei Nichtrealisierung
der Ueberbauung

Dar Kauter rauml dem Verkauser am Kaulobjel Grandsiick Nr_ 445 Grundbuch Allsianian sin Rockksuf-
machl @in. Danach kann der Varkaule: das Geundsilchk Nr. 445 qunlck kaifen, wenn innedt Jahresfist ab
Dabsm der R raft der B gung mit der Lisb g das K 1 nicht begonnan wind
ader dis Usberbauungsarbeiben mehr als ein Jabr lang sbilsiehen

Dhese Fristen werdan durch die Dawe von alfalligen Rechismitishwrfaheen verangert

A, £ %H{i

F

30



Wird innert der erwahinten Jahresfnst mit der Ueberbawung nichi begonnen, entspricht der Baufipreis dem
heutigen Kaulpreis von CHF 2'850r00d, abeoglich CHF 4007000 Pauschalentschadigung Tefgarage Rat-
ham. chne weisre Entschadigungen, Zinsen und Teusrungsanspriche

CHF FESI000  Heutiger Kaufpreis
5 Pauschalertschadigung Tiefgarage Rathaus gemass Seite §
CHF F250000  Fauipreis bed Rickkaul.
Slehen ges Uabarhauungsarbanen mahr als ein Jahr lng s3ll enlsprchi der Kaulpres dem beuligen
Kaulprais von CHF 2650000, atadglch CHF 4007000 Pauschalenischadgung Tedgarage Rathaws, chng

wiitgrg Ertschadigungen, Zinsen unc Teugnungsanspeiche, zuzigich die effekty ausgewlesanen Kos-
fen der Ligberbauung

cn: TEETO00  Heutiger Kaufpress
CHE - 4000000 L

= Pauschaler gung Tiedgarage Rathaus gemass Seite §
CHF F250000  Kaufpreis bei Rockkauf, nuziglhich die eflektv ausgewiesensen Kosten der Lipber-
bauurg.

Bei Durchisfning des Rickaufs gehsn samiche Koslen, wie anfallends Grundbuchgebltren, Handan-
derungasteusrn, Kosten e juristische Baratungen im Zusamrwnhang mid der ROckibertragung des
Kaufotekies, volumiangich Tulasten des heuligen Kauters.

Bei Durchiginmung des Rickkauts kann der Verkauler alle vorm Kiuler erarbeileten oder ensorbengn Fla-
e und Bewillbgungen (beisprelswess Detadpeoent, Gestatungipling, Baugesuchsptane usd Baubewil-
gung) sowia die Wihsbermechie an den Projeiien, Aklen, Dalen und Berechrungen, Stand Datum Ausko-
sung des Alckkautsrachis, Tum halbsen Gesiahungspees Tur Wesienversemung Obemehmen

Dwasas Rickkaufracht wird auf des Daser won fnd Jahren ab Datim der Eintragung des Kauhamrages im
Grandbuch singeraumt. Dieses ROckkauinecht zugursten des \ersulers wind mit der Eigentumsiberra-
gung des Grundstickes MNr. 448 an den Kauler im Grundbuch wie Toigt vorgamearikt:

Nr, 445 Grandbwch Astatien: Rockicaufrecht auf 5 Jahee zugunsen Politische Gemeinde Allstatten.
Dseses Rockkaufrecht ist vorzeilig zu laschen, sobald die Usberbauung abgeschicssen ist. Der Eigenii-

mer von Geendstock W Mﬁnl'uta\ruplu:h ll.il.bodmngdm Rockaufrechtes rach Realsie-
rung/Berucsberstschah der Dberbauung.

Rickkauf bei Nichtiibertragung
der Bestimmungen dieses Vertrages
mit obligatorischer Wirkung s

Der Kiuder rdumt dem Verkiuler am Kaufobjekt Grundstick Nr. £45 Gnandbuch ARstatien ein Rickkaul-
recht sin. Danach kann der Verkauler das Grundstick N 445 surGck kaufien, wenn bel siner Veriusso-
rung des Crumdsiiokes Nr. 445 durcr de kinfigen Eigemtimer de Verplichiungen dieses Vertrages mi

. 172

f Vs
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Verplichiung Resisisnng Usbsbauung Sese B

= \erpfichiung Aual- und Abfshrtsrampe mit Zwischentrakt Sene §

- memmwm&

= Fohbau Trafcatation Seiten 8 und 10

- wwmﬁmmummwmmn

mnmﬂmnewmmmﬂmmmmwmm:ur Erfillung
und foriaubandan V ekt

Dwr Kaufpesis entsprichl dem heutigen Kaufipress von CHF Zé50°000, uhmmhmErﬂliwqungm
Zingen unc Teuwsungsanspriche, abziglhich CHF 4000000 hmw Tiefgarsge Rathaus
zuzOglich der bis dahin effekiiv ausges Kosten der U it

CHF 285000 Hewtiger Kaufpreis
CHF A0 P hal hady T FRathaus

Seite 9

CHF 2250000 Kaufpwess bei Rbckkanl, napdghch die efiekty ausgersiosenan Kosten der Ueber.
bauwng.

Bei Durchiihrung des Rickkauts geran samiiche Kosben, wie anlallerds Grandbuchgebitren, Handan-
desungesimaam, Kosien 10 jurisische Baratungen im Zusammenhang mit der Ruckiberiraguey des
Kautobiekins, wellumi@ngich zulxsten des weiligen Eigentimers des Grundstickes Mr, 445

mmmmmﬂmmwwnrhrmmwmdusmmuw 445
erarbeiletan oder ar Plane und B gungan | progeit, Gestaltungsplane,
thmrmd-mumwa Akien, Daten und
Berachrungen, Stand Datum Aufitsung Rockkaufsausiosung. Lnenigelich zur Welterversertung Obar-
TaghmEen

Disgs RiDckkandracht wird aud die Daver vwon sisben Jaheen ab Datum der Eintragung des {sufvertragoes
im Grandbuch engerdumt. Deeses Rickkaulech! rugunsten des Vierkufers wird mil disd Esgantumsiber-
tragung des Grundstockes Nr. 445 an den Kauler im Grundbuch s folgl vorgemenkt

Mr. 445 Grundbuch Altstatten: Rickkaufrecht sul 7 Jahre Zugursien Poliiachs Gemends ARstaten.
Dieses Rickkaulisth gl vorseitig 2u kedchen, sobald die Usberbauung abgeschioasen st Der Eigentd-

mar von Grundsitek Nr. 485 hat Anspruch auf Loschung dieses Rlckkaufrechies nach Raakaisrung der
UOberbauumg.

Vorbehalte

1. Dar Stadiral Alstatten hat dissen Vestrag mit ROckkaadsrechien mit Baschiuss Mr. 1573 am
13. Fabruar 2012 genehmigt.

p Dher Erweert der Grundsticks br. 442, 443 und 444 Grundbuch Altstafien (Tedbedeich Fredhof) von

Bleibt dieser Erwert s zur rechiskrafigen Zuslimmung ote Borgesschafl der Stadt Yitstatien zum
Verkaul des Grundshickes Nr. 445 Grundbuch Altsiatien nach At B 5t d der Gemeindecrdnung

aus, vertall desar Viertrag vollumianglich wund entschadgungshos. Die wom Kauler Dam Abschiluss
mummzmmcﬁmmandm:umm/{/ /
’IV—FI"V\,- Sp
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3 Dee rechikraftioe Zustimmung der Borgenchal der Sadt Allsafen e Verkouf des SrundsiGckes
Nr. 845 Grundbuch Altslatien nach A 8 0 der Gemeindecranung blebs vorbehaban.

Eriest die Borgerschalt der Stadt Allstatten dwe Zushimming Tu desen Kaubverrag nicht, verdal
desar Vertrag sollumlangkch und entschadgqungsios. De vom Kauler besm Abschivas des Vor-
ags gelestete Zahlung von CHF 450000 wird an diesen Zurlckerstatiet

4, Der Landerwert untersteh? eventuell der Bewiligungspficht im Sinne des Bundesgeseizes (ber
den Ermerh von Grandsticken durch Personen im Ausland (BewG) und der dazugebarandan Var-
ardnung. Da ene Bewilligungspficht im Sinne des Bundesgesetres Ober den Erwerb won Grumd-
sicken durch Pamonen im Ausland richl ohne weiteres susruschisssen gl (A1 18 BowG), hat
dar Kaufer snen fechicirafliges Entscheid dee Bewiligungabahorde (Kanton 51 Galen, Daparta-
ment des Inhenn, Grundbuchingpakioral, Davidsyr. 27, 0000 51 Galen) beizubingss. Die Bawili-
gung im Snne des Buncesgessaizes Ober den Erwert vor Grundsticken durch Persomnen im Aus-
larvd {Bew() bleibt vorbehallen. Der Kauer verplichiel sich, das Gesuch um Bewdligung innert
sechzi Tagen nach Unterzeichnung des Kautverirages amzussichen.

Vertragsauflésung

Erfolgl der Eigentumsibergang nicht innerhalb von drei Jahren nach Abschiuss des Kaulvertrages
{Rechtskra Genehmigungsbeschiuss der Borperschaft Altstaten f0r diesen Kaulverrag), falt dieser
‘arirag entschadgungsios dahin.

Ditvuuu:trhrbcm Mbschiuss des Vertrags gelestetn Zahlung won CHF 450000 verdalit 2ugunssen des

Sind zum ben ger R | L Flanungs- und Baubewillgangsyeriahnen
hangig, mmmanmmmhummmﬂmm“m
Rechismithehe

itahnen - maximal aber bis pu emer Daser von ionf Jahren nach Abschiuss des Kaulver-
trages (Rechiskraft Genshmigungsbeschiuss der Birgerschaft ARstatten for desen Kautwerirag),

mwmwmunmmmmmmmmgm
gen (beispealswess Vorprojekl, Detalprojek shaplane) sowsa die Urhabar-
rechie an cen Proyekien, Akien, Daten und numungan Siand Datum Vertragsaullisung unenigssich
vom Eigensimer des Grundsbickes N 445 an den Verkauler zur WeRermrwerang Goer

Erméchtigung Grundbuchanmeldung

Die Anmeldung der Eintragung dieses Haufvertrages im Grundbuch und der Viormerong der ROck-
kaufrechie im Grundbuch erfolgt durch die Stadt ARstatien. Des Kauler Oberirdgt hesmit das Recht zur
Anmeidung der Vormerdung der Ribcckautnechbe im Grundbuch der Stadt Altstatten, woflr die Stadt AR-

A, /L“?/ 3
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Dieser Kaufverrag mit Begrindurg von Rickkaufsrechter wird in ginem Onginal ausgefertigl
Diie: Vertragsparigien erhalten j& eine Kopie mit Eintragsbescheinigung des Grandbuchambes.

2480 Mtstadten, 23 Februar 2012

Der Eigenbimer van Grundsiick Nr. 445 Grunduch Altstatien und Verkaules

— e
mdmmm-u T e

Daruel Boheer, Stadiprasident = .

R I ——

Matlherinvest AG
Schieiber Sefan Robanl, mil Vollmach!

Crpniache Desriundung auf Sede 10
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Offentliche Beurkundung

Schresber Stefan Rober (Vertreler Medtier2 imest AG mit Vollmashi) und Bohler Daniel wnd Gattier Marc
(Vedreter Stadt) haben diesen Kaulverirag mit Bagrondung von Iwel Rickkaufrechben (Seflen 1 bis 19)
und dan Anhang (Seten 21 b 24) gelesan. dis Urounda und dan Anhang gelesan und engasaban, den
Inhak ganshmigt und den Verrag mil Anhang unberzeichnet. Sie snshalten den milgeteiben Partemwilan.

B450 Alstiten, 23, Fobruar 2012, 11.30 Uhe
Fraci Sonderegger M
Grundbutwerwaltes 4 [
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Anhang
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Situation Kaufobjekt




Termine / Meilensteine

(Ziehermine | Absichtserkisrung

Do Pareien legan ihrer Teigerchiaten kinfigen £ bt Iigenden ZeRaminplan iu Grunde
Tellgeblet Rathaus

Was War Wann

Wl B S T K g ars UM Te gt Immatilen-Treuhandoire  Fobruar 2012
Detailpropeitiorung Rathaus: Ausschreibung [Etmar Senn nach Enfschesd Freinod Mobe:
Bagrirdurg SAWE Rathaus: Siaat Marz 2012
Ganshmigang Begrindang SAWE Rathaus. Sladiral Marz 2012
Detailprojeictierunyg Rathaus: Vergabe Stadirat Agril 2012
Baubewiligung Fathaus ikl Tiefgarage Shadirat Agil 2012
Koondination Reskssnng mit Freihof Stadt und Freshaf Apiil bis Dee. 2012
Detailprajestierung Rathaus: Ablieferung Stadiral Mewermbser 2012
Bauarbeiten Rathaws: Ausschresbung Stadirat Dhezesrnibasr 2012
Bauarbaiten Rathaus: Eingang Angebabe Stadtrat Januar 2013
Bauarbaiten Rathaus Arbeitseergaben Szadirat Februar 2073
Baubewiligung Rechismitteberfahnen Kanton [ Vens'gericit Februar 3013

i Flerctvtii it Bl s s Bositvies Rathies wied Tadgetiat Frestad

Umzug Stadiveraaiiung Stad Marz 2013

Albbruch besshanges Rathaus Sia Agril 2013

Baubeginm Rathausneubau St Sammer 2013
Bauvodlensuryg Stadl Degesnbar 2015

%
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Teilgobist Froihol

Genehmigung Kauf Stadt = Mofer2inest AG
Bourkuncdung Kaul Stact = Mettier2imeaest AG

Baurkundung Haud Schitzengarien AG - Stadt
Genenmigung Kaul Schitpengarian AG - Sadt
Ganenmigung Kaul Sadt - Mestier2|neest AG
Detaitadepsitiorung Frainal

Koordenaticn Reakssenang mil Rathaus

Anpassunggan Gestakungsglan

= A Fe? it

graplan
Einrgictung Baugesuch

Baubewilicung

Baubgwilicung Rechismittebrerfahren

fuch Rchesicra Baubawigung Fur Teageten Treod
Grundbucheinlragung Kautvenrag

Abbruch bishenge Gebaude

Baubeginm Obertauung

Bauvelandung

Leschuryg Ruckkaufarecht nach Uskbe bavung

Stadt und Kaver
Stadt und Kauler
Stadat

Bungarschaft Siact

Sla und Freskal

Stadiral | Kanlon

¥an

13. Februar 2012
23 Februar 2012
Marz 3012

Marz 2012

29. April 2072
Mai - Dez. 2012
Mlai bis Doz 2012
Sommer 2012
Herbat J012
Movember 2012
Januar 2013
Februar 2003

) Tags nach Rautewigrg
Fabruar 20°3
Sommer 203
Dazembar 2015
Januar 2016

D Stach fitatamen und der Kauler srganzen deesen Termingian jo md suslihmicharen bsitspianen,
damil die ilernan Genshmigungen paels rechizedig workegen. Diese werden gegensediy uganghch
bgersbinnmd.

gemach? und megelmassi) aulanandss &

Due Vertragspary zur K

dass durch Eirsprachen, Rekwrse und Beschwerden sich

‘Virzbgenmgen ergeben kinnen. Disse Verzogenungen sind awsdrocklich vorbehaben und nicht zu ent-
schadgan

39
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An hang 1b (Grafische Ubersicht Kosten Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus,

Stadtentwicklung Freihof-Rathaus / Ubersicht Teilgebiete Freihof

Nachfolgend eine Ubersicht der Kosten des Stadtentwicklungsprojektes Freihof-Rathaus mit den durch

Grundstiicke Finanzvermaogen Laufende Rechnung

Konto 1.1023.10.24
Aktivierte
Vorinvestitionen
Architekturwettbewerb
Gestaltungsplan
Ablosung Vorprojekt usw
per 31.12.2011

Konto 1.1023.10.29
Teilgebiet Freihof
Grundstuck Nr. 445 inkl.
Strassenboden Projekte
Kanton Stadt
Bauland 2281 m2 (41%)
Buchwert 31.12.2011
Fr. 1'686'031

Konto 1.1023.10.28
Teilgebiet
Churerstrasse-
Stadlenstrasse
Grundstiick Nr. 454
Bauland 3314 m2 (59%)
Buchwert 31.12.2011

Fr. ./. 15'000

Fr. 1'113'805 Fr. 1'566'000
+ +

AR (% 2550 Landerwerb Brauerei

Grundbuch Fr. 25'000 N

Ankerrechte Diverses s aen s

- Fr. 1'400'000
Fr. 60'000; Riickerstat- N
S — Steuern Gebiihren
g E Fr. 20000 +

+

Total aktivierte
Vorinvestitionen

Umlegung aktivierte
Vorinvestition auf

Umlegung aktivierte
Vorinvestition auf
Teilgebiet Churer-

Fr. 1'439'805 Teilgebiet Freihof strasse-Stadlenstrasse
aufgeteilt nach m2 Fr. 590'320 Fr. 849'485
41% / 59% / /

Stand: Mérz 2012

Kaufpreis fir GS 445
Fr../. 2'650'000
Steuern Gebiihren

Kaufpreis fiir GS 454
Fr../.2'900'000
Steuern Gebiihren

+ Fr. 20'000 + Fr. 22'000
.
Entschadigung Kanton
fiir Landabtretung an
Churerstrasse und
Kreisel Fr. ./.897'920
Entschadigung Stadt
Verkehrswesen fiir
Landabtretung an
Bushof und Verlan-
gerung Ringgasse
Fr../. 189'000
Buchgewinn Buchgewinn
Grundstiick Nr. 445 Grundstiick Nr. 454
Fr. 20'569 Fr. 462'515
Verwendung fiir Verwendung fir
zusatzliche zusétzliche
Abschreibungen Konto Abschreibungen Konto
1949.4240 1949.4240

s

Fr. 483'084

Laufende Rechnung der Stadt Altstatten Fr. 374'000

Zins auf Finanzvermaogen, Honorare Gutachten, Mieten, Rundungsabschreibungen

Konto 194116.3931 Jahr 2009 -2011; Konto 194116.3182 Jahr 2009-2011,

Konto 194116.3160 Jahr 2011-2012; Konto 194112.3300-194115.3300 Jahr 2006-2008

Die Jahresrechnungen werden jeweils durch die Biirgerschaft der Stadt Altsatten genehmigt.
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Seiten 70/71)

identisch mit Anhang 2 b,

(ohne Grundstiick Balmer Kto 1.1023.10.21 Fliche 571 m?)

und Churerstrasse-Stadlenstrasse

die Biirgerschaft der Stadt Altstatten genehmigten Krediten:

Spezialfinanzierung
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Anhang 1 ¢ (Zusammenstellung Kosten/Buchwert
Grundstiick Nr. 445)

Mit dem Verkauf von Grundstiick Nr. 445 an die Mettler2Invest AG ergibt sich fiir die Stadt Altstdtten ein Buch-
gewinn von 20’569 Franken. Nachfolgend ist ersichtlich, wie sich die Kosten im Detail zusammensetzen:

Aktivierte Vorinvestitionen Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus
(gilt fiir beide Gutachten; identisch mit Anhang 2 c) !

Buchwert

Aktivierte Vorinvestitionen per November 2010

(Architekturwettbewerb, Gestaltungsplan usw.) * Fr. 743°327
Erwerb Vorprojekt von der AXA Leben AG Fr. 261°288
Ubrige Investitionen seit November 2010 Fr. 109'190
Buchwert per 31. Dezember 2011 Fr. 1113805

Ausstehende Kosten

Abbruch Gebdude Teilgebiete Freihof und Churerstrasse-Stdlenstrasse 3 Fr. 256000
Grenzinderungen, Vermessung, Vermarkung, Dienstbarkeiten 4 Fr. 25°000
Gutachten, Ankerrechte, Diverses 4 Fr. 60°000
Total ausstehende Kosten Fr. 341’000

! Architekturwettbewerb, Gestaltungsplan, Ablosung Vorprojekt

Gemiiss Abstimmungsgutachten Infrastruktur- und Verkehrsanlagen (Abstimmung vom 28.11.2010)

3 Unter Vorbehalt der Zustimmung durch die Biirgerschaft zum Verkauf der Grundstiicke

4 Grobkostenschitzung

5 41 Prozent (Aufteilung nach Grundstiickfliche: Total 5'595 m?/ Teilgebiet Freihof 2’281 m?)

659 Prozent (Aufteilung nach Grundstiickfliche: Total 5'595 m? / Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse 3’314 m?)

Uberbaubare Fliche und Strassenflziche
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Ausstehende Einnahmen

Riickerstattung Kanton St. Gallen fiir bereits geleistete Vermessungs- und
Vermarkungsarbeiten Kreisel und neue Churerstrasse *

Total aktivierte Vorinvestitionen Stadtentwicklungs-
projekt Freihof-Rathaus

Aufteilung Vorinvestitionen auf Grundstiicke

Aktivierte Vorinvestitionen Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus
Aufteilung auf Teilgebiet Freihof (Grundstiick Nr. 445) °

Aufteilung auf Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse (Grundstiick Nr. 454) ©

Ubersicht Teilgebiet Freihof (Grundstiick Nr. 445) (Vorlage 1)
Buchwert
Buchwert Grundstiick Nr. 445 per 31. Dezember 20117

Ausstehende Kosten

Kauf Grundstiicke Nr. 442, 443 und 444 von der Brauerei Schiitzengarten AG
Handinderungssteuern und Gebiihren Landkauf Schiitzengarten AG 4
Handénderungssteuern und Gebiihren Landverkauf an Mettler2Invest AG ®
Umlegung aktivierte Vorinvestitionen nach Quadratmeter

Total ausstehende Kosten

Ausstehende Einnahmen

Entschidigung Kanton St. Gallen fiir Landabtretung 1403 m? a Fr. 640

an Strassenprojekt Kreisel und neue Churerstrasse

Landabtretung Finanzvermdgen an Verwaltungsvermogen fiir Strassenprojekte
Stadt (ca. 435 m?): Verlingerung Ringgasse und Neubau Bushof
Zwischenstand Ausstehende Einnahmen

Verkaufspreis Grundstiick Nr. 445 an Mettler2Invest AG

Total ausstehende Einnahmen
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Fr.

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

157000

1'439'805

1'439'805
590°320
849485

1'686'031

1°400°000
207000
20°000
590°320
2°030'320

897920

189'000
1'086'920
2650°000
3736920



Zusammenzug Verkauf Grundstiick Nr. 445

Einnahmen Fr. 3'736'920
/. Ausstehende Kosten J. Fr 2030320
/. Buchwert Grundstiick Nr. 445 per 31. Dezember 2011 /. Fr 1°686°031
Differenz zugunsten der Stadt Altstdtten Fr. 20’569

Ergdnzende Informationen (gilt fiir beide Gutachten; identisch mit Anhang 2 c)

Erwerb Grundstiicke
Fiir den Erwerb der einzelnen Grundstiicke im Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus wurden insgesamt
netto 4°610'708 Franken bezahlt.

Weitere aufgelaufene Kosten

Die intern verrechneten Zinsen, Honorare, Gutachten, Expertisen, Mieten, Benitzungsgebiihren und Rundungs-
abschreibungen wurden jeweils iiber die Laufende Rechnung der Stadt Altstétten bezahlt und sind in der vorste-
henden Zusammenstellung nicht enthalten. In den Jahren 2009 bis 2011 waren dies insbesondere:

Intern verrechnete Zinsen auf dem Finanzvermégen Fr. 302055
Honorare, Gutachten, Expertisen Fr. 39'463
Mieten und Bentitzungskosten Freihof (seit 1. Juli 2011) Fr. 31’500
Rundungsabschreibungen Fr. 1593
Total Fr. 374611

In der vorstehenden Zusammenstellung sind die Kosten des Stadtentwicklungsprojektes Freihof-Rathaus wie
Entwicklungskonzept, Variantenstudien, Konzept Projektwettbewerb, Verkehrsanlagen, Fernwédrmenetz, Versor-
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gungs- und Entsorgungsanlagen, Neubau Rathaus und Neubau Tiefgarage Rathaus nicht enthalten. Die Kosten
werden {iber die Spezialfinanzierungen EW, GA, Kanalisation, Wasser, Parkplatzbewirtschaftung bzw. iber die
Investitionsrechnung finanziert. Die Biirgerschaft der Stadt Altstitten und der Stadtrat haben fiir diese Projekte
die erforderlichen Kredite separat genehmigt. Folgende Kredite hat die Biirgerschaft oder der Stadtrat der Stadt
Altstéitten fiir das Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus gesprochen:

Entwicklungskonzept (Kreditgenehmigung Stadtrat 20.12.2004) Fr. 50°362
Konzept Variantenstudien (Kreditgenehmigung Biirgerversammlung 01.12.2005

und Nachtragskredit durch Stadtprisident am 23.03.2006) Fr. 109’592
Konzept Projektwettbewerb (Kreditgenehmigung Biirgerversammlung

30.11.2006 und Nachtragskredit durch Stadtrat am 26.02.2007) Fr 473773
Total Entwicklungskosten zulasten Investitionsrechnung Fr. 633727
Verkehrsanlagen und Fernwirmenetz (Urnenabstimmung vom 28.11.2010) ! Fr. 2°965°000
Infrastrukturanlagen (Urnenabstimmung vom 28.11.2010) Fr. 1°611°000

Hochbauprojekt Rathaus, inkl. Tiefgarage und Rathausplatz
(Urnenabstimmung vom 27.11.2011) Fr. 15°214°000

Die Kosten der Arbeitsgruppe Freihof-Rathaus und die Personalkosten der Stadt Altstéitten dienten verschiedenen
Teilen des Stadtentwicklungsprojektes und wurden iiber die Laufende Rechnung bezahlt.

Balmerhaus

Das Grundstiick Nr. 6407 (Balmerhaus) hat per 31. Dezember 2011 einen Buchwert von 285'000 Franken. Das
Grundstiick Nr. 6407 soll im Herbst 2012 — nach Rechtskraft der Baubewilligung zu den Teilgebieten Freihof und
Churerstrasse-Stidlenstrasse — zum Kauf angeboten werden. Ein allfilliger Buchgewinn aus dem Verkauf wird
fiir Zusatzabschreibungen verwendet.

! Vorfinanzierung Fr. 1'000°000 durch Rechnungsiiberschuss 2010 gemiiss Beschluss Biirgerschaft der Stadt Altstiitten vom 14. April 2011
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Gutachten und Antrag Stadtrat

Verkauf Grundstiick Nr. 454 an Relesta AG,
mit Sitz in Zuzwil (Vorlage 2)

Geschiitzte Mitbtirgerinnen und Mitbtirger

Der Stadtrat Altstitten unterbreitet Thnen Gutachten und Antrag zum Verkauf des Grundstiicks Nr. 454

an die Relesta AG:

Ausgangslage

Der Stadtrat hat nach intensiven Vorbereitungen im
Jahr 2007 einen Projektwettbewerb ausgeschrieben.
Das Siegerprojekt der Allemann Bauer Eigenmann,
Architekten ETH/SIA, Ziirich, sieht auf dem Teilge-
biet Churerstrasse-Stidlenstrasse vier Baukorper mit
vorwiegend Wohnbauten mit Dienstleistungs- und
Gewerbeeinheiten und eine zentrale Tiefgarage vor.

Fiir das Teilgebiet Churerstrasse-Stadlenstrasse liegt
ein rechtskriftiger Gestaltungsplan vor. Geringfiigige
Anderungen am Gestaltungsplan sind grundsitzlich
moglich. Nach der Ausschreibung und Verdffentli-
chung des Verkaufsdossiers Ende September 2011
konnten Interessenten Kaufangebote einreichen. Es
wurden mehrere Kaufangebote eingereicht. Mit allen
Kaufinteressenten wurden Verhandlungen gefiihrt,
um die Kaufdetails zu kldren und die Kaufangebote

Blick auf das heutige Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse



Ansicht Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse, Ost, gemiss genehmigtem Gestaltungsplan

7u optimieren. Das Grundstiick Nr. 454 mit 3’314 m?
wird fiir 2,9 Mio. Franken an die Relesta AG, Zuzwil,
verkauft.

Die Kubatur des Projekts betrdgt 22’111 m3, total
sind 4911 m? Nutzflichen. Es sollen nebst Miet- und
Eigentumswohnungen auch Gewerberdume erstellt

werden.

Gestlitzt auf die Gemeindeordnung entscheiden die
Stimmberechtigten der Stadt Altstdtten bei Verzusse-
rungen von Grundstiicken an der Urne, wenn der Ver-
kehrswert oder die Anlagekosten 2 Mio. Franken pro
Fall tibersteigen. Da der Verkaufspreis diesen Betrag
tibersteigt, hat die Biirgerschaft tiber den Grundstiick-
verkauf an der Urne zu befinden.
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Kaufvertrag

Am 23. Februar 2012 hat die Stadt Altstitten als
Verkduferin mit Relesta AG, mit Sitz in Zuzwil, als
Kéduferin, einen Kaufvertrag iiber das Grundstiick
Nr. 454 mit 3’314 m?* abgeschlossen. Der Kaufvertrag
ist auf den nachfolgenden Seiten im Anhang 2 a
ersichtlich. Der Kaufvertrag sowie die entsprechenden
Beilagen konnen auf der Website der Stadt Altstétten
(www.altstaetten.ch, Rubrik Aktuelles, Kommuni-
kation/ Projekte /Zentrumsiiberbauung)  herunter-
geladen oder bei der Stadtkanzlei Altstitten bestellt
werden (Telefon 071 757 77 04 oder E-Mail kanzlei@
altstaetten.ch).

Die wichtigsten Vertragsbestimmungen lauten:
Kaufpreis

Der Kaufpreis fiir das Grundstiick Nr. 454 mit
3’314 m? betrdgt 2°900°000 Franken.



250’000 Franken wurden bereits vor der Beurkun-
dung durch die Kduferin bezahlt. Diese Teilzahlung
gilt auch als Haftgeld. Der Restbetrag von 2'650°000
Franken ist innert 60 Tagen ab Eintritt der Rechts-
kraft der Baubewilligung an die Stadt Altstitten zu
bezahlen.

Realisierung Uberbauung

Die Kduferin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt
Altstdtten, innert sechs Monaten nach Rechtskraft
der Zustimmung der Biirgerschaft der Stadt Altstitten
zum Verkauf des Grundstiickes Nr. 454 ein Baugesuch
einzureichen.

Die Kduferin verpflichtet sich gegeniiber der Stadt
Altstdtten, unmittelbar nach Rechtskraft der Bau-
bewilligung unter Berticksichtigung des planerischen
Fortschrittes und der Witterungsverhltnisse - spites-
tens innert Jahresfrist nach Rechtskraft der Baubewil-
ligung - mit der Uberbauung zu beginnen und ohne
Verzug zu Ende zu fiihren.

Gestaltungsplan «Churerstrasse-
Stddlenstrasse»

Geringfiigige Anderungen am Gestaltungsplan sind
grundsitzlich moglich. Beim rechtskriftigen Gestal-
tungsplan fiir das Teilgebiet Churerstrasse-Stidlen-
strasse wiinscht die Kduferin allenfalls nur geringfii-
gige Anderungen und Ergiinzungen. Die Stadt sichert

der Kiuferin auf konkretes Gesuch hin zu, Anderun-
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gen, welche sich innerhalb der dusseren Mantellinien
bewegen und damit lediglich die Flicheneffizienz des
Gebzudes erhohen, insbesondere aber nicht oder nur
unwesentlich die Fassadengestaltung und das Um-
geldnde tangieren, zu unterstiitzen. Unwesentlich ist
eine Fassadengestaltung dann, wenn diese keine An-

derung des Gestaltungsplanes erfordert.

Okologische Bauweise

Die Stadt Altstitten ist Energiestadt und begriisst es,
wenn die Kduferin das Gebdude mdglichst nach den
neuesten Erkenntnissen der Gkologischen Bauweise
(gute Tsolationen und soweit moglich nach Minergie-
Standard) erstellt.

Arbeitsvergaben

Die Kduferin verpflichtet sich gegentiber der Stady, fiir
die im Zusammenhang mit der Neutiberbauung des
Kaufobjektes stehenden Arbeitsleistungen ortsanszssi-
ge Handwerker und Unternehmungen zur Offertstel-
lung einzuladen. Neben den in der Stadt Altstitten an-
sidssigen Handwerkern und Unternehmern kann die
Kéuferin auch Dritte zur Offertstellung einladen. Das
Planerteam wird unabhéngig von dieser Regelung

durch die Kduferin bestimmt.

Riickkaufsrecht

Die Kduferin raumt der Stadt Altstdtten am Kaufsob-
jekt bei Nichtrealisierung ein Riickkaufsrecht zum
Preis von 2'900°000 Franken ein.



Kauferin

Die Relesta AG, mit Sitz in Zuzwil, ist spezialisiert auf
Wohnbauten und plant, realisiert und vermarktet
mehrheitlich Wohnliegenschaften. Verwaltungsrats-
prasident ist der Anwalt Rolf Engler, Appenzell, wel-
cher von 1987 bis 1999 Nationalrat war. Geschifts-
filhrer der Relesta AG ist Gilgian Leuzinger, Biihler.
Gilgian Leuzinger war Gemeindeprésident in Biihler
und ist seit dem Jahr 2000 Kantonsrat des Kantons
Appenzell Ausserrhoden.

Die Relesta AG beschiftigt rund 20 Mitarbeitende. Das
Unternehmen verfiigt iiber die notwendige Bonitit.
Gemiss Auszug aus dem Handelsregister des Kantons
St. Gallen verfiigt die Relesta AG {iber ein Aktienkapi-
tal von 600’000 Franken. Referenzobjekte und weitere
Informationen sind auf der Website www.relesta.ch
erhiltlich.
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Finanzielles

Das Grundstiick Nr. 454 befindet sich im Finanzver-
mogen der Stadt Altstdtten. Die Aktiven der Gemein-
den bestehen aus Verwaltungs- und Finanzvermdgen.
Das Finanzvermogen besteht aus Vermogenswerten,
die verdussert werden konnen, ohne dass die Erfiil-
lung offentlicher Aufgaben beeintrichtigt wird. Es
wird nach kaufminnischen Grundsitzen bewertet.
Mit dem Verkauf von Grundstiick Nr. 454 an die Reles-
ta AG ergibt sich voraussichtlich fiir die Stadt Altstdt-
ten folgender Buchgewinn:

Verkaufspreis Fr. 2900000
/. Ausstehende Kosten

(z. B. Vorinvestitionen) Fr. 8717485
/. Buchwert Grundstiick Nr. 454

per 31. Dezember 2011 Fr.  1'566°000
Differenz zugunsten
der Stadt Altstatten Fr. 462’515

Im Anhang 2 c ist ersichtlich, wie sich die Kosten im
Detail zusammensetzen.

Der verbleibende Verkaufsgewinn wird vollumfing-
lich fiir zusitzliche Abschreibungen auf dem Ver-
waltungsvermégen und somit zur Entschuldung der
Stadt Altstitten verwendet.



Terminplan

Entscheid iiber Verkauf des
Grundstiicks Nr. 454 durch
Biirgerschaft an der Urne

29. April 2012

— Mai-Dezember 2012 Detailprojektierung
— Sommer 2013 Baubeginn
— Winter 2014/2015  Bauvollendung

Antrag
Geschitzte Mitbtirgerinnen und Mitbiirger
Der Stadtrat beantragt Thnen:

Der Kaufvertrag vom 23. Februar 2012 iber den Ver-
kauf von Grundstiick Nr. 454 mit 3’314 m? durch die
Stadt Altstdtten an die Relesta AG, mit Sitz in Zuzwil,
zum Verkaufspreis von Fr. 2900’00 sei zu genehmi-
gen.
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Abstimmungsfrage

Wollen Sie den Kaufvertrag vom 23. Februar
2012 iiber den Verkauf von Grundstiick Nr.
454 mit 3'314 m? durch die Stadt Altstitten
an die Relesta AG, mit Sitz in Zuzwil, zum
Verkaufspreis von Fr. 2'900°000 genehmi-

gen?

Altstitten, 19. Mérz 2012
Stadtrat Altstatten
Der Stadtprisident

Daniel Biihler

Der Stadtschreiber
Marc Gattiker



Anhang 2 a (Kaufvertrag)
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Stadt TogebuchiBelegWr:

Eingang: I

Tait
Lt sk
Fisctmaig Mi

altstitten

Kauf

Grundstiick Nr. 454, Churerstrasse-Stidlenstrasse, Grundbuch Altstitten
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Kaufvertrag

Die
Politisehe Gemeinde Altstatton

wedirelen durch den Stadiral Alstatien uwnd dieser durch Stadiprasident Daniel Bohler und Stadeschreiber
Mang Gatliker (im Foigenden: Varkaudar)

werkauh an die

Releats AG, Herbergstrasse 11, 9524 Zuzwil

mit S&z in Zuzel 53
WID-Mr. CHE-109 589,535
wartreten durch Engler Rolf Peler, geboren 03081951, von Umnasch, Gackwendes 6. BOSD Appenzedl,
Stainegy, und Lawzinger Gigan Kaspar, gebonan 06,06 1961, von Glarus und Glans Nond, Oberes Grit
TTZ. 055 30hker
Kollpbdrnandarschift zu zweien (im Folgenden: Kaufer)

das Geundstick Mr, 454 Grundbuch Altstatten nach Massgabe der folganden Bestmmungen:

A S
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Kaufobjekt

Grundstidck
Grundstbckiliche

Lone

Anmarkuregen

Wormerkungon

Disnstharkedten und
Grundirsten

Nr. 454, Stadlensirasse 3/ Rorschachersinasss
Fidam"
Hemzone Verstact

Panmeber zum Stadibach/Brendenback
06,01, 1983 Beleg 248, ID 5

Dwrchigitungsversinbarung for cffendiche Versorgungs- und Entsorgungs-
lsitungen (inkl. Baurecht far Verigilabisen) zugursten Stadt Altsbttan

Enbeignungsbann, zugunsten Kanton 51 Gallen, mil Sitz in St Gallen
04.11. 2008 Beleg 978, ID 154

Dnge Viormevhurg win nech der Lar w0 ae fr K = Gr
fptach.

Rechl Bescnrankies Fuss- und Fahrwegrech rulasten Grundsiie: Nr. 453
10.07 2009 Beleg 604, 1D 60T

Last Benistaurgsecht an ewei Parkpldiren zugunsten Grundsiick Nr 458
10.07.2009 Beleg 605, 1D 5018

Last Benutaungsracht an drei Fargatren (Tellachen) Tugunsbea
Grundistick hr, 458
10,07 2005 Beleg 606 1D 509

Heine

Kauf 27.11,2003 HP 15583
Kauf 30,06 2004 HP 15650
Kauf 0504, 2008 HP 16814
Kauf (2005 2008 Beleg 424
Tausch 30.C5 2008 Beleg 4831
Kauf 11.08 2008 Beleg 710
Tausch 28.C5. 2009 Beleg 412

&

f@% g\.*
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Kaufpreis

Der Kaufprels botrigt CHF 2'300r000
(Schweize: Franken sweimillionennsunbunderttausend)

wird wird wie Tokgl beghchen:

CHF 250000  sind wor der Beurkundung durch Usberwsisung auf das Konbo des Verkaulers bai
cer LAES AG 450 ARstaten, IBAN CHES 0021 3213 T135 4481 Q. lautend auf
Stadt Altstatten Finanzabtedung Postfac 261 5450 Altstation, sinzuzahian

Der Betrag ven CHF 250°000 gilt als Hafigedd nach Art. 158 OR (sishe Seie 13,
Eapitel Vertragsauficsung).

Sollte die Borgerschaft des Stadt ARstatien dem Kauf nicht zustimmen, arhall der
Kauler diese Anrahlung wiverzinst zurlck

CHF  2B50'000 sind innerd sechzig Tagen ab Eintri der Bechiskraft der Baubewilgung an die
Standt Alisbifen zu bazahlan

Der Kaufer (Bergibl dem Verlauler mnert deder Frisl bew. vor dér Grundbuch-
wniragung f0r diesen Betrag ein unwidermulkches und worbahalicess Zahlungs-
virsprechan siner Schawezer Bank oder siner Varschaning (sehe Kaufsbestm-
mungen, Eigenbamsibengang),

CHF 2000000  Kaufpreis

Grundlagen

Bostehonde Projekie

Dée haube vormandanen Projkiplans stammen von Alemann Bauer Eigenmann Architekien AG. Zorich,
Viam Umabamecht geschitzt st nicht pede Schoplung, sendern nur ain VW, das individusden Charakier
hat {Art 2 URG. 58 321.1). Durch das Ushebarmechl nichi geschitzt isl der Inhalt des Gestaltungsplans
als amtichar Ertass (At § URG)

Der Verkiuler hat die Projekiplane von der vormals inberessienen Bauharmschaft (AU Winrnrhur) envwor-
mﬂ«;lﬂurhltﬂu Rechi, das ‘Werk zu verwenden und rach den Festiegungen des Gestalungs-
Lal] LIS

Zurzeit gitd e mil den ssnerzedtiges Plasensams keing ufenden Verirsge mekr. Es basinhan keing

wilidan Varplichlungen. Alfalige Entschas fiche dar Al Bauer Eigérreann Anchiak-
1an AG mach SIA-Norm HﬂahWMHMmemmhmm

- T YA
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Gastaliungspline

Der Stacirat hat #or die Teigebiele | “reihol-Rathaus™ und ‘Chl.!vm-ﬁ'ﬂdhmhm Gestalungs-
plane erlassen Das Rechitsmittelverfahren ist abgeschk Die G gung der Gestaltungspiane
durch das smé fir Raumenbwickiung und Geoinformation des Kantons St G-lllﬂ[!-HEG]ﬂlrrout

Eintritt im Vertrageverhditnizse
Dier Kaufer il ohae Ein- und Widemeds insbbsondane in das nachslehends Vertragiverhanis ein:

- Werginbarumg vom 17. Mai 2009 betreflend Teilgabiet C

Vereinbarungen Grundsticknutzung /
Grundsttick(iberbauung

Realisienng Dberbauwnng

Der Kaufes varpfichbet sich gegendber der Stadt Altstatten, innen sechs Monaten nach Rechiskoaf! der
Zustimmuryg der Blrgerschal der Stadl ARstEtlen tum Verkaul des Grundshickes Mi. 454 an die Relssia
AG #in Basgesuch sinfursichen

Der Kauler wapfichie! sich gegeniber der Stadl Alstathen, unmiltelbar rech Rechikra® der Bau-
bawilligung unfer Baricksichigung des planedischen Forschrines und der Willerungsverhalnisse - spa-
tesions inrert Jahresiist nach Rechiskraft der Baubewiligung - mil der Uberbauung Zu beginnen und
ohna Vierzeg zu Enda zu fhren

Gestaltungsplan . Churerstrasse-Stidienstrasse”

Auf der Grundlage von Art X2 und 33 Baugeselz sind geringligige Anderungen am Gestalhungsplan
grundsatziich meglch.

Beﬁﬁaammgnﬂm for das TWHM: Churentrasse-Siadienstrasss (Grundstiok M. 452) wiknschi dar
Kaister von Geusdstick Nr. 454 slentalls nur gavingtogige Anderunges und Ergar !

Dwr Stadt sichert demn Kauler aul konkretes Gesuch hin 2w, Anderungen, welche sich nnerhalh der

‘Busseren Manielinen Dewegen und dami ledighch die Flacherefizienz oes Gebaudes erahen, insbe-

mmnmmmrwﬂmaaFWﬂmmu tangienen, zu
btzen. Lk fch it e Fassadengestalung dann, wenn dese keine des Gestal

Wmmrl Das Verdahren von Agnderungen richiet sich nach Am 28 i Geselz Gber die
- ff he Baarecht (Baugesetz, 5G5S 721.1),

Bauges uch

Der Kauler ist berachigl auf esgens Koslen das Matwendige mu umtamelmen, um eine B

Hor das Baupropit Fu arhaiben. mmtwmmmmmmrmmuﬂm
2ur Viaefigurg Zu shelen und ebenss e dahls r digen Unterschriften ru leisten
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Okologisc he Bauweise

Arstatten ist Energiesiadt. Die Stadt Altstitten begrusst es, wens der Kiufir die Gebauds moglchst nach
den s ¢ chesn Banraeiss (guis lsalath , @l oder soweil maglich nach

Minengie-Standard) enshedlt

Arbuitevesgaben

Der Kauler verplchiad sich gagenlbar dor Stadt, 10 de im Zusammanhang mil & Meulberbasung des
Kaulobpeides slshanden Asbedsleishangen orisansassgs Handwarker und Untermatimangsn zud Offer-
stolung enzuladen. Das entsprechende Vierzechns der Handwerker und Untemehmungen wind dem
Faufer durch die Stac unandgeitich und unaufgedorder bis 4 Monate vor Beginn der Ausschaibungen
Twr Vigrfigung gestelt

Meben den in dor Stadt Alstation sasassigon Handwerkemn und Untemehmem kann der Kaufer auch
Drifte zur Offeristellung einladen,

Das Planeream wird unabhdngig von disser Regelung durch den Kaufer bestimmt.

Suche von Mietem for die Neolberbauung

Der Verkasier unerstiiizl den Kauler — ohne jegiche Verplichtung - bei der Sucha nach Merter for dic
Kausobiekls.

Kaufsbestimmungen

Besitzesantritt

Der Bestzesansin, d.h der (bergang des Kaufschiakies in Rechien und Plichien, Nutoen und Getfaby,
evfigh mil 3er Eigentumsibarragung baw. dar Eintragung des Kauherirags im Geundbuch
Eigentumslbergang

e Egentumsibertragung des Kaufobjekies erolgt innerl secheig Tagen nach der Rechickalt der Bau.
bnulmngmhdmﬂbmhmm&mdmm 454 sowie nach der volistandigen (berwei.

lung des Kaufpreises brw. der Obergabe des Zahlungsversprechens an den Verdcuber
Das Gruncstick wind plandfres Gbarragen.

Dignstbarkeiten und Anmarkungen

Dwer Kauder hat Kenninis der akduailen Gr zOge und kennt den Inhalt und de Bedeuhung der
aufgafohren Dienstbarkesten und anceren Eintrage:

L gIL'b s
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Eigentumabpschrankungen und Diensibarkeiten

Der Kauler varpfichint sich hiermit gegendber der Stadt zur unenigeitichen Eintragung ven Anmer-
kungen (z.B. offentich-rechtiche Eig ungan) und D kniten bezighch des Kaul
objekies e Zusammenhang milt dem: Vollzug des Gestahungsplanas, der Messurkunde des Geometers.
undioder car Baubewilbgungen, Diese Verplichiung git spezssl auch for Anmerunger und Dienst.
barkpten, -8 sch paecks ausreichender Erschiiessurg, H‘mumumEmmmem
odar von Dnttegenschaften in den Gestaltungsplan- und Gestaitungsplanbereichen oder aufgrund oMant-
lich-rechificher Varschriften als notwendiy erwessen. Der Kiule: rhumd die diesberiglichen Rechin der
Sxadt Allstatien unenigelthch din,

Hierfir wesden entsprechandd Verrage abgeschiossen (bspw. Curchistungsvereinbansng Fir die offienii-
chin Verscrgungs- und Entsorgungeaniagen

Gawlibrlaring

Der Kauler kennt das Kaulgnundstick Dem Kauller kst namentich Umiang, Kuluran, Gabaude sowie der
witere rechische wund Eesachiche Zustand des KaulgnandstDckes bekannt Der Kauler 0oadmimmt das
Kaulgrundshick im heutigen mwdwmummmmmm

fir kivperhiche Mangel des Haulgrundsiicies wird sedens des Verkiufers. im gesetzlich
zulassigen Rahmen ausgeschiossen gl At 1978 und 219 OR). Den Parieien ist die Bedeutung dieser
Bastimmurg bekannt

Salvatorische Klawsel

Solken ginceine Bestimmungen in diesem Verirag nicht rechitswirksam sein oder ihre Red twirksambkait
durch sinen spateren Umstand verlssen oder solle sich in desem Verirag eine Licke herausstelen, 50
wind hierdwrch die Rechtswirksamkeit der Gbagen Bestimmungen nicht berbet. Ansballe der urwircsaman
‘Vertragsbestimmung oder zur Ausiillng der Locke soll sine angemessens Regelung gellen. die dom am
fidchaten bomiml, was 68 Verragapansien gewoll haban eOnden, solem s diedsn Punk: bedacht hat-
e

Vorsichorungen

Dwe Verragsparisian werden darauf aufmarcsam gemacht, dass alis das Kaulcheid betrefenden Versi-
cherurgsvarirage nach Art 54 Versicherungsweriragsgesetz aul den Kiuler Dbergehen, solarm disser
den Varsicherungsuntemehmen nicht innert 30 Tagen seit der Egentumsibertragung schriftlich mitied,
dass or den Uebergang ablehnt Anderseits sind auch die Versicherungsuniernehmen besechitigh, innen
14 Tagen sachdem sie worn neuen Eigentimer Kenntnis erhalten haben, den Vertrag zu kindigen

Weiterlbarbindung aul Rechisnachlalger

Der Kause: verplichiat sich, alle Baslimmungen dieses Vertragas mit obligatorischer Wirung alfaligen
Rechtsnachialgem im Eigentum ces Kaulobjektes 2u Oberbinden, mit der Plicht zur fortieulenden Wei-
reniberbindung auf jeden spateren Rechisnachiolger. D Verlstrung deser Vorscheill 105t sine Konmvwens-
analstrale mGHF 250000 (Schweizer Frankan Tweihundenfor fzigiausend) aus

Eindrist in Vertrag
D Kaufe: ist berechtigh, belisbige ratriche undicder juristische Parsecsn neben sich oder an saingr

Stelle ru cean gleichen Badingungen n dissen Vartrag sintreben zo easn Der Kaufsr hat die camit wr-
burdenen Kosten zu bershlen, d h. der Verkiulein dofien aus. solchen Handandenungen keingrigl Kos-
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Kosten und Kostentragungen

Laoistngen der Stadt Altstitten

Im Angeboe der Grundsticke sind Inbegriffen und werden durch den Verkauler getragan

. Ale Sor Stadt bis 2um Abschiuss deeses Kauhverirages andgetaleanan memen und sxermen Kosien
far chas. Kaufobjeit, insbesandace die ausgetihien Planrurgen und Arbeilen ued alle ausgefohren
Zahkngen und Entschadigungan im Zusammenhang mi dem Stadiantwickingspaopekl Freihod.
Ratheanis, eibagondene Projekiwatibewerd Frshod-Rathas, Grundlagenproait, Ausarbestung und
Erlass Gestabungsplane Freihol-Rathaus und Churerstresse-Stadiensirasse, Stand Datum Ver-
trageunterzeichnung Kaulvesrag. Masingeschiossen sind allfalige Entschadigungsanspriche der
Aleriann Bauer Eigenmann Arzhibekien AG nach SIA-Momm 147 als Garsinrer des Projekiwetibe.
wedts Freshol-Rathaus geganiBer der Siadt. Stand Datum Barug Vercaufsdossior vam Seplember
2011,

Samiliche bei der Stadt vorhandenen Rechie am Progeid Telgetse! Churerstrasse-Etadlansirasse
wrcen auf den Kauler oberragen

Extemse Erschiessung [Strasse, Elekfriststl, \Wasser, G 1 I F
Kanalisation) des Areals ausserhalb der Grenze des Kaulobektes (inkl. me-m
it ciem Kanrfobjekt).

- K ile des Maulobpekies an dee Propsite Virkehrsaskagen Kanton und Stadt

Erm‘gu‘qm allerifalis belassetern Malerial gemass Unneltschulzgesstz und de dedunch verur.
saciten Mehrkosten van Aushub-, Baugrubensicherungs- Jnd Rickbauarbeilen

- Geomeler-Messurkunden pur Bereitstellung des Areals gimass Flangrundiagen
- Halfger Arteil dar Handandenmgsstasem und Grundbuchgebihren
Abbsuch aller Hochibawten mitsamt Kelergeschossen im Kaufobjes

Im Kaufpreis for das Kaufsobjekl sind insbesondens nleht Inb=griffen und werden vom Kauler gelra-
g namantich

Propktienang und (berbasung des Kaulotyekies mi Bacten und Anlagan inkl. de damit zusam-
menhangenden Plan-, Auflage-und Bewilligumgeverdahnen

. Gabihren, Taeen, Anschiussbarrage und Anschiussgebdhren gomass Geselz und Reglementen
i Zusammenhang mil den Baubewilgungen, der Ubertauung und Erschiiessung ces Kawlsbjik.
10

- Abbouch aller befesbgien Vorplitze

= Faimerschisssung innerhalt des Kaufsobjeites nach den Reglemanten der Stadt Altstasien

7UE
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Entsorgung von belastetem Matorial gomiss Umwelischutzgesetr

Das Geundsiick Mr, 454 it richt im Malasher der belasiolen Standone nach Allastenveng-dnung (AN,
SRE‘I-tﬂlJuul:lfMt

D Entsorgung van Maderial des Unbegrundes und der Getaudetele geredss Urreelt-
schutzgesstz inkl den dadurch verssachben Mehrkosien won Aushub-, Baugrubensichernmngs- und
Rockbauareiten edolgt durch den Verkufer aufl dessen Kosten im Zusammenhang mil dem Abbruch
der Gebaude. Werden vom kanionakn Amt for Unmeet und Emergie nach dem Abbruch der Gabaude
rusatzliche Massnahmen (spersls Deponisnng von Aushubmateral oder sigentiche Sanesungan)
werlangl, wesrden diess rusatrichen Massnabmen mit den Auskubarbeien susgefihn

Fir samtiche Sparalentsorgungen, 3o mil der Ensorgung won belasbelam Material gerdss Lmoait-
schifrpeselz Zusammanhangen und Ober die Enlscrgung unbalastelen Aushubmatenals gemass Um-
wellschulzgeselz enausgehen, komert der Verkaufer aul Gleaches gilt for die Kosben alilaliger Sanierun-
gen.

Gebdudeabbriche

Dur Abbruch des bestehenden Gebaudes auf dem Kaufobjekt erfolgt im Auftag und auf Rechinung des

Der Vierkdufer verpfichiel sich gegeniiber dem Kauter zum Abbruch dieses Gebaudes unmithelbar nach
Rndﬂknfd&fﬁbbtmm Worausastrung fir die Bewiligung des Abbruches ist, cass gheichzes

dies Bauberwilbgung for ginen zonenkonformen Neubau erieill werden kann und dessen Erstalung -
mmmwmmw:msmmm At 13 e 14

Abgaben

Die Vertraspanessn nehmen Ober die das Kaulohjekl batreffenden Abgaben (Wasserrnasn, Grund-
wlpuern 842 ) per Besilzesaninil keine Abrechoung vor. Deds Abgaben gellen alu wohlbezabil
Grundstickgowinnsteusr, Hand incerungsstewsrn, Grundbuch- umd EintragungsgebOhren

D Vorkaed durch den Verkauler stalll kenen grundstickgewrnsieuenechnschen Talbestand dae, wo-
it ging solidarsche Hattung for den Kauler for sine altfallige Grandstickgewnnsinuer antiain

D Handdndenmgssteser far den Verdauf des. Grundstickes Mr. 454 bezahlen Verkiuler und Kaufer o
zur Hathe Die amthchen Gebobren fir die Vorbereitung, BeurkLndung und Grundbucheinbagung dissas
Fautwerrages berahlen Vedbuler urd Kiufer sbantalls jo r Hafe.

Rickkauf bei Nichtrealisierung
der Ueberbauung

Der Kaules rdumt dem Verkauler am Kaulobjek! Grundstixck Nr_ 454 Grundbuch ARstatien ein Frockkaut.
recht win. Danach kann dor Verkufer das Grundsties Nr. 454 Zuriek kaufem, wonn innert Jahresfrist ab
Ciaturn der Rechtsirafl dar Baubewilipung mil der Uebartbuusy des Kausobjekis mchl begennen wird
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Wird irne] der erwanhnlen Jahredfvist mitl der Leberbauung nicht begonnen, entspicht der Kauipreis dem
heubigen Kaufpres, CHF 2000000, eane weilere Emechadigungen, Zinsen und Teusrungsanspelchis

Bal Durchiflihnung des Rickkauls geben samiche Koslen, wie anfallends Grundbuchgabiheen, Handan-
denungssheusrn, Kosten f0r junstische Baratungen im Zusammenhang mit der Rickibeftragung des
Faulolyeikiss, volismiangich zulasten des heuligen Kaulers.

Bai Durchfihrung des Rockkaufs kann der Vierkauter alle vom Kauler erartaileben oder ersorbeanen Pla-
ne und Bewilligungen (beispielsweise Detadlprojekt. Gestaltungsaiane, Baugesuchsplans und Baubewill-
gung) sowse die Urhebamechbs an den Projeiden, Akien, Daien und Barschnungan Stand Datum Ausid.
sung des Fickkaulsrechis zum halbes Gestehungsprets zur Weilerverasriung Gbemahmaen

Dieses Rickkactecht wird aul die Dawver von rwei Jahren ab Datum der Eintragung des <au
i Grundech E!I'IF\'B.#‘I‘IL Dieses Rickkaufnachl 1 dea Werkaus waird mit der Eq-nﬂ_mm
traguing des Grundslickes MNi. dﬂaﬂMHmemﬂgtw

Nr. 454 Grundbuch Arstanien: Rdckkzulrecht suf 2 Jahne

1 1 Politische Gemeinde ARStathen.

Dheses Rpckkaufrecht 81 vorzeily Tu Ioschen, scibakl mil den Bauarbesten begonnen wind Dwer Eigenil-
mar von Grandstick Nr. 454 hat Arspruch aufl Loschung dieses Rlckkaulrechles bei Eaubeginn der
Ubsrbauurg

Rickkauf bei Nichtlibertragung
der Bestimmungen dieses Vertrages
mit obligatorischer Wirkung s

D Kaufies raumt dem Verkauter am Kaufobjek? Grundstock Ne. 454 Grundbuch Altstatten ein Rickiaul-
recril g Dansch kann der Varkaule das Grundstick Nr. 454 Surbck kauten, wenn bei siser Verausse-
rung des. Grundstickes Ne. 454 dureh die kinfigen Eigentimer de Verpfichiungen deass Vertrages mi
obligatonisener Wikung:

- Warpflichtung Realisierung Uisberbauung Seite &
- Warplichtung Einreichung Baugesuch Saite §
- Werpllichtung Weiteriberbindung auf Rechisnachioiger mit Konventonalsirale Sene 8

dem Rechsnachiciger im Eigenlhum Jes Kaufsobyelies nicht vollumtanglich mit der Plich: zur Erftilung
und fortladenden Weiteroberbindung Dbsrbunden werdomn

Der Kaufpsais entiphichl dam heutige Kaufprem, CHF 2°800°0080, ohne weitere Entschidigungan, Zingen
und Teuenungsanspriche, Turlglich der bes dahin effektv ausgewissenen Kosten der Usberbauung

Bl Durchfihnang des Rickikaufs geben samiiche Kosten, wie anfallende Grundbuchgebliren, Handan-
denungssteuarn, Kogten far junstische Beratungen im Zusammenhang mil der Rickiberragung des
HKaufobyiies, wolumfangich zulasten des pweikgen Eigentlimens des Grundstickes Mr. 454,

LY
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Bai DurchPihrusg des Rickkauts kaan der Veskaufer alle vorn Eigentimer des Grundstickes Ne 454
erarhaitete s oder srworbenen Plane und Bewlbgungen (beispidsweise Detsiprojekt, Gestaltungsgiang,
und Baubewdlgung) sowe te Uteberechts & den Projekien, Akies, Daten und

Baufeducapane
Barechhungen Stand Datum Aufibsung Rickaufsausiosung usenigeitich rur Wedareneeriung dber-
rohmen.

Dieses Rskkautrecht wird sl die Dauer ven dre Jahren ab Datum der Einlragung des Kauhertrages im
GrunabUEh eingemumL

Dieses Risdaufrecht zugunsien des: Vercaulers wird mit der Bigentumsdbariragung dos Srundstickes
Nr. 454 an den Kiufer im Grundbuch wie folgt vorgemerkt:

Nr. 484 Grundbuch Altstatten: Rickkaufrecht auf 3 Jahre zugunsien Politische Gemeinde Allstatian
Dieses Rickkaufrecht ist vorzeitig zu Bschen nach Baubeginn der Ueberbauung.

Der Eigentimer vah Grundstick M. 254 hat Anspruch auf Losthung deses Rickkaubeches nach Bay-

Vorbehalte

1. Der Stadval ARstaiben hal dedsn Vertisg il ROckasfirechlen m@ Beschluss Ne. 1574 am
13. Februar 2012 genshmigl

2. Die rechikrafige Zustimmung der Boarngerschalt der Stadt Altstatben zum Vierkeul des Grundslickes
Nr. £54 Grundbauch Altstatien rach At 8 I8 d der G dceraing Gleibl worbphalten.

Ertesit din BOrgerschaft der Stedt Alistatten die Zustmmung fu diesem Kaubwerirag nicht, vesrtail
diegar Viertrag wollumfangich end entschadigungsios. D vom Kauler beim Abschisss des Ver-
Rgs geleistete Zahlung von CHF 280000 wind an diesen murlckerstatiot.

3 Der Landeraert unterstehl eventuell der Bewiligungspficht im Sinne des Bundessgoesetoes Obar
den Erwert von Grundetcken durch Peronen im Ausland (Bew() und der darsgehanenden Ver-
ardmang

Da wine Bewilligungspihohl wm Sane ded Bundesgieseties (ber den Erewd von Grundsticken
durch Parsonan im Ausland nicht ohre weileres suszuschimssan sl (At 18 BewG), hal der Kauler
wingn rechitsioafgen Entscheid der Bewiligungshehonde (Kanton 5t Gallen, Deparkemant des In-
neem, Grundbuchinspekiont, Davidsir. 27, 8000 5t Galan) bagubringen.

Due Bowiligung im Sinne dos Jundesgesalzes Ober den Enverd von Grundsticker durch Perso-
nan im Ausland (Bew(E) bleibt vorbsshalien. Der Maufer verpdichbet sich, das Gesuch um Bewill-
gung innerl sechzig Tagen nach Unberzeichnung des Kaulerirages einzureichen

Se
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Vertragsauflésung

Erfoigl der Eiganiumsibegang nich; mnarhalk won drel Jahrsn nach Abschigs des Kaulvertrages
(Rechiskrart Genehmigungsbeschiuss der Borgerschaft Altstatten for diesen Kaufvertrag), fait desser
Vieriag entschadigungsios dahin.

Die: wom Kaufer beim Abschiuss des Merirags geleistete Zablung von CHF 250/000 wertslt zugunsten des
Verkaufers

Sand 2um oben genannlen Zedpurkt Rechiemitiel betrefend Plarungs- und Baubewlhgungaverfshren
hengg, velingen sah die Frist sulematisch bis drei Monate nach rechiskifgem Abschluss deser
Rechtsmitietverfahren - maxmal aber bis zu einer Dauer von sieben Jahren nach Abschiuss des Kaufver-
irages (Rechiskaf Genehmigungsbeschiuss der Birgerschal ARstatien har diesen Kautvervag).

Wird der Varireg auigeitst, gehen alle vom Fauler erarbaiieten oder erworbenen Plane usd Bewdligun-
gen (bpspenisasise Viorprojokt, Detalprojekt, Gestalungsplane, Baugesuchspiang) sowie die Limabar-
rechie an cen Projekben, Akden, Daten und Berechnungen Stand Datum Vestragsaufidsung unenigeltich
vom Eigeniimes des Grundstickes Mi 454 an die Stadt zur Wieitsrverwertung ber.

Ermachtigung Grundbuchanmeldung

Die Anmeltung der Entragung diesss Kaulerrages im Grundbuch, der Viermerung der Rockkauf-

rechie im Srundbuch und die Anmerkung der Durchleibangsvereinbanung Br die offentichen \fersor-

gungs- unc Entscrgungsletungsn im Grumdbuch erfolgl durch die Stadt Altsta®en. Der Kiulsr Obariragt

hiermit das Fecht zur Anmeldung der vormerkung der Rockkaulrachte und das Rechl def Anmerdoung der

Durchlsiturgaversinbarung im Grundbusch der Siad Alstatten, soflir die Stadt ARstathen kermil bevoll-
gl wied

Dieser Kaufverrag mil Begrondurg von ROckkaulsrechban wird in einem Original ausgefertigh
Die Vestragspariesen erhalben je gite Kopie mit Entragsbescheinigung des Grundbuchamtes.

G480 ARstatten, 23 Februar 2012

L9
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Daer Eigentimar von GoundstOck Nr. 454 Grundbuch Allsiatben urd Verkauler

Stadt Altstitien
Stadiral
Daniel Bobder, Stadtprasdent

Marc Gattker. Staschraiber

Der Kaufer

Rolesta AG
Kollekthvunersehvill zu swaien
Engler Rolf

Leuzingar Gikgian

Crfpetichg Bauriosrdnsg auf Sela 15

= =
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Offentliche Beurkundung

Engler Roll und Leuzinger Gigian (Vortraber Relesta AG) und BChier Daresl und Gaihuer Marc (Vertreter
Stadt) habsn diesen Kaufwerirag mit Begrondung von zwel Rickkaufrechien (Seien 1 bis 14) und mi
Anhang (Sebe 16 be 18) gelesen, de Urkunde und den Anhang gelesen und eingesshen, den Inhalt
genshmigh und den Vertrag mit Anhang unierzeichnet. Sie enthaken den milgeteilen Paresillan

9450 ARstaren, 23, Februar 2012, 16.50 Uhr

Fredi Sondsnegger M_‘___
Grandbuchmerswaiter
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Anhang
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Sltuatlnn Kaufobjekt
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Termine / Meilensteine

(Zietterm ne / Absichtserkiarung)

Diee Pactieen legin ihns Zislgerichtsten kinigen Zusammenasbed loigenten Zutemmnglan 1u Grunde

Was War Wi

Wiarglech Angetots | Ensschend Investor Stadtrat Januar 2012
Genekmigeng Kaulverag Invesser Seadva 13, Fabnuar 2012
Beurkundung Kauserirag lnvesice Sandt und Kasfer 23 Fabruar2012
Genehmigung Kaufweitiag Inessr Bligersenafl Stadt 20 Aprl 2012
Projeteng Kauter Mai - Dez. 1012
Einrsichung Baugesuch Kauter Okicker 2012
Baubewillgung Stactrat Winter 20122013
Arbaitsausschrsibung Kiluster Winter 20122013
Baubewillgung Rechtsmittelverfatven Kanton | Verw'genicht Frohling 2013
Futh Fopcrinie i Buoberailingung bor TedQetes! T F 5300 -5amer drasss

Grandbushsintragung Kauterrag Grundbuchant Apnl 2013
Abbirsch bishedige Gebaude Stadt Marz 2013
Arbeitsvergaben Fsufer Maz 2013
Baubeginn (berbauung Kl Juri 2013
Laschung Fockicaufsrechl Shadt Sommer 2013
Bauvolencung Kauber Winter 2014

Déer Szadt Altstatten und der Kaufer enganzen diesen Terminplan je mit ausfuhricheren Arbaitsplanen,
dami dis néemen Genehmigungen eweils rechizeiig worliegen. Diese werden gagensaty zuginglch
gemacht und regeimissig auleinander abgestmmt

Déer Vertragsparisien nehmen zur Keénntnis, dass durch Einspeschen und Rekune sich WVersogerungen
ergeben kennen. Diese Vernigerungen sind susdrickich vorbeRalian.
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An hang 2b (Grafische Ubersicht Kosten Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus,

Stadtentwicklung Freihof-Rathaus / Ubersicht Teilgebiete Freihof

Nachfolgend eine Ubersicht der Kosten des Stadtentwicklungsprojektes Freihof-Rathaus mit den durch

Grundstiicke Finanzvermaogen Laufende Rechnung

Konto 1.1023.10.24
Aktivierte
Vorinvestitionen
Architekturwettbewerb
Gestaltungsplan
Ablosung Vorprojekt usw
per 31.12.2011

Konto 1.1023.10.29
Teilgebiet Freihof
Grundstuck Nr. 445 inkl.
Strassenboden Projekte
Kanton Stadt
Bauland 2281 m2 (41%)
Buchwert 31.12.2011
Fr. 1'686'031

Konto 1.1023.10.28
Teilgebiet
Churerstrasse-
Stadlenstrasse
Grundstiick Nr. 454
Bauland 3314 m2 (59%)
Buchwert 31.12.2011

Fr. ./. 15'000

Fr. 1'113'805 Fr. 1'566'000
+ +

AR (% 2550 Landerwerb Brauerei

Grundbuch Fr. 25'000 N

Ankerrechte Diverses s aen s

- Fr. 1'400'000
Fr. 60'000; Riickerstat- N
S — Steuern Gebiihren
g E Fr. 20000 +

+

Total aktivierte
Vorinvestitionen

Umlegung aktivierte
Vorinvestition auf

Umlegung aktivierte
Vorinvestition auf
Teilgebiet Churer-

Fr. 1'439'805 Teilgebiet Freihof strasse-Stadlenstrasse
aufgeteilt nach m2 Fr. 590'320 Fr. 849'485
41% / 59% / /

Stand: Mérz 2012

Kaufpreis fir GS 445
Fr../. 2'650'000
Steuern Gebiihren

Kaufpreis fiir GS 454
Fr../.2'900'000
Steuern Gebiihren

+ Fr. 20'000 + Fr. 22'000
.
Entschadigung Kanton
fiir Landabtretung an
Churerstrasse und
Kreisel Fr. ./.897'920
Entschadigung Stadt
Verkehrswesen fiir
Landabtretung an
Bushof und Verlan-
gerung Ringgasse
Fr../. 189'000
Buchgewinn Buchgewinn
Grundstiick Nr. 445 Grundstiick Nr. 454
Fr. 20'569 Fr. 462'515
Verwendung fiir Verwendung fir
zusatzliche zusétzliche
Abschreibungen Konto Abschreibungen Konto
1949.4240 1949.4240

s

Fr. 483'084

Laufende Rechnung der Stadt Altstatten Fr. 374'000

Zins auf Finanzvermaogen, Honorare Gutachten, Mieten, Rundungsabschreibungen

Konto 194116.3931 Jahr 2009 -2011; Konto 194116.3182 Jahr 2009-2011,

Konto 194116.3160 Jahr 2011-2012; Konto 194112.3300-194115.3300 Jahr 2006-2008

Die Jahresrechnungen werden jeweils durch die Biirgerschaft der Stadt Altsatten genehmigt.
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Seiten 40/41)

identisch mit Anhang 1 b,

(ohne Grundstiick Balmer Kto 1.1023.10.21 Fliche 571 m?)

und Churerstrasse-Stadlenstrasse

die Biirgerschaft der Stadt Altstatten genehmigten Krediten:

Spezialfinanzierung
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Anhang 2 ¢ (Zusammenstellung Kosten/Buchwert
Grundstiick Nr. 454)

Mit dem Verkauf von Grundstiick Nr. 454 an die Relesta AG ergibt sich fiir die Stadt Altstéitten ein Buchgewinn
von 462’515 Franken. Nachfolgend ist ersichtlich, wie sich die Kosten im Detail zusammensetzen:

Aktivierte Vorinvestitionen Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus
(gilt fiir beide Gutachten; identisch mit Anhang 1 c) !

Buchwert

Aktivierte Vorinvestitionen per November 2010

(Architekturwettbewerb, Gestaltungsplan usw.) * Fr. 743°327
Erwerb Vorprojekt von der AXA Leben AG Fr. 261°288
Ubrige Investitionen seit November 2010 Fr. 109'190
Buchwert per 31. Dezember 2011 Fr. 1113805

Ausstehende Kosten

Abbruch Gebdude Teilgebiete Freihof und Churerstrasse-Stdlenstrasse 3 Fr. 256000
Grenzinderungen, Vermessung, Vermarkung, Dienstbarkeiten 4 Fr. 25°000
Gutachten, Ankerrechte, Diverses 4 Fr. 60°000
Total ausstehende Kosten Fr. 341’000

! Architekturwettbewerb, Gestaltungsplan, Abldsung Vorprojekt

Gemdiss Abstimmungsgutachten Infrastruktur- und Verkehrsanlagen (Abstimmung vom 28.11.2010)
3 Unter Vorbehalt der Zustimmung durch die Biirgerschaft zum Verkauf der Grundstiicke
Grobkostenschitzung

5 41 Prozent (Aufteilung nach Grundstiickfliche: Total 5'595 m?/ Teilgebiet Freihof 2281 m?)

659 Prozent (Aufteilung nach Grundstiickfliche: Total 5'595 m? / Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse 3’314 m?)
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Ausstehende Einnahmen

Riickerstattung Kanton St. Gallen fiir bereits geleistete Vermessungs- und
Vermarkungsarbeiten Kreisel und neue Churerstrasse * J. Fr
Aktivierte Vorinvestitionen Stadtentwicklungs-

projekt Freihof-Rathaus Fr.

Aufteilung Vorinvestitionen auf Grundstiicke

Aktivierte Vorinvestitionen Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus Fr.
Aufteilung auf Teilgebiet Freihof (Grundstiick Nr. 445) ° Fr.
Aufteilung auf Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse (Grundstiick Nr. 454) © Fr.

157000

1'439'805

1'439'805

590°320
849485

Ubersicht Teilgebiet Churerstrasse-Stidlenstrasse (Grundstiick Nr. 454) (Vorlage 2)

Buchwert
Buchwert Grundstiick Nr. 454 per 31. Dezember 2011 Fr.

Ausstehende Kosten

Handénderungssteuern und Gebiihren Landverkauf an Relesta AG 3 Fr.
Umlegung aktivierte Vorinvestitionen nach Quadratmeter Fr.
Total ausstehende Kosten Fr.

Ausstehende Einnahmen
Verkaufspreis Grundstiick Nr. 454 an Relesta AG Fr.
Total ausstehende Einnahmen Fr.

Zusammenzug Verkauf Grundstiick Nr. 454

Einnahmen Fr.
/. Ausstehende Kosten J. Fr.
/. Buchwert Grundstiick Nr. 454 per 31. Dezember 2011 J. Fr
Differenz zugunsten der Stadt Altstatten Fr.
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1'566°000

22°000
849’485
871485

2°900°000
27900000

27900000

871°485
1'566°000
462’515



Ergdnzende Informationen (gilt fiir beide Gutachten; identisch mit Anhang 1 c)

Erwerb Grundstiicke
Fiir den Erwerb der einzelnen Grundstiicke im Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus wurden insgesamt
netto 4°610°708 Franken bezahlt.

Weitere aufgelaufene Kosten

Die intern verrechneten Zinsen, Honorare, Gutachten, Expertisen, Mieten, Beniitzungsgebiihren und Rundungs-
abschreibungen wurden jeweils {iber die Laufende Rechnung der Stadt Altstéitten bezahlt und sind in der vorste-
henden Zusammenstellung nicht enthalten. In den Jahren 2009 bis 2011 waren dies insbesondere:

Intern verrechnete Zinsen auf dem Finanzvermdgen Fr. 302°055
Honorare, Gutachten, Expertisen Fr. 39463
Mieten und Beniitzungskosten Freihof (seit 1. Juli 2011) Fr. 31°500
Rundungsabschreibungen Fr. 1593
Total Fr. 374611

In der vorstehenden Zusammenstellung sind die Kosten des Stadtentwicklungsprojektes Freihof-Rathaus wie
Entwicklungskonzept, Variantenstudien, Konzept Projektwettbewerb, Verkehrsanlagen, Fernwérmenetz, Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen, Neubau Rathaus und Neubau Tiefgarage Rathaus nicht enthalten. Die Kosten
werden iiber die Spezialfinanzierungen EW, GA, Kanalisation, Wasser, Parkplatzbewirtschaftung bzw. iiber die
Investitionsrechnung finanziert. Die Biirgerschaft der Stadt Altstdtten und der Stadtrat haben fiir diese Projekte
die erforderlichen Kredite separat genehmigt. Folgende Kredite hat die Biirgerschaft oder der Stadtrat der Stadt
Altstéitten fiir das Stadtentwicklungsprojekt Freihof-Rathaus gesprochen:
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Entwicklungskonzept (Kreditgenehmigung Stadtrat 20.12.2004)

Konzept Variantenstudien (Kreditgenehmigung Biirgerversammlung 01.12.2005
und Nachtragskredit durch Stadtprisident am 23.03.2006)

Konzept Projektwettbewerb (Kreditgenehmigung Biirgerversammlung
30.11.2006 und Nachtragskredit durch Stadtrat am 26.02.2007)

Total Entwicklungskosten zulasten Investitionsrechnung

Verkehrsanlagen und Fernwirmenetz (Urnenabstimmung vom 28.11.2010) !
Infrastrukturanlagen (Urnenabstimmung vom 28.11.2010)

Hochbauprojekt Rathaus, inkl. Tiefgarage und Rathausplatz
(Urnenabstimmung vom 27.11.2011)

Fr.

50362

109592

473773
033727

2965000
16117000

15"214°000

Die Kosten der Arbeitsgruppe Freihof-Rathaus und die Personalkosten der Stadt Altstétten dienten verschiedenen

Teilen des Stadtentwicklungsprojektes und wurden tiber die Laufende Rechnung bezahlt.

Balmerhaus

Das Grundstiick Nr. 6407 (Balmerhaus) hat per 31. Dezember 2011 einen Buchwert von 285'000 Franken. Das
Grundstiick Nr. 6407 soll im Herbst 2012 — nach Rechtskraft der Baubewilligung zu den Teilgebieten Freihof und
Churerstrasse-Stadlenstrasse — zum Kauf angeboten werden. Ein allfilliger Buchgewinn aus dem Verkauf wird

fiir Zusatzabschreibungen verwendet.

! Vorfinanzierung Fr. 1'000°000 durch Rechnungsiiberschuss 2010 gemiiss Beschluss Biirgerschaft der Stadt Altstiitten vom 14. April 2011
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